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Axe 1 : RENDRE LA VILLE PLUS ATTRACTIVE
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La production de logements

Les emplacements réservés
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LES REGLEMENTS ECRIT ET GRAPHIQUE

Un Plan Local d’Urbanisme détermine les régles de construction sur un
territoire:

P-Les zones U: secteurs déja urbanisés de la commune

PLes zones AU: secteurs & urbaniser de la commune.

P Les secteurs A: les parties agricoles

P-Les secteurs N: les parties naturelles

P Les éléments du paysage & préserver et les Espaces Boisés Classés

Espaces Boisés Classés: bois; haies; arbres jsolés
Profection ou fifre du paysage: haie; arbres isolés.

P Les emplacements réservés

P Les linéaires commerciaux

P Les servitudes d’attente

P Autres prescriptions: bati protégé au titre du patrimoine.

= Le zonage du PLU o été
élaboré en paralléle du
zonage de I'AVAP afin
d’assurer une cohérence
entre les deux
documents.
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= Aa: secteur agricole.

Ab: secteur agricole
inconstructible car situé dans
les Espaces Proches du
Rivage.

» Lles zones Nds correspondent
aux espaces remarquables
au titre de al loi Littoral

* Lle zonage Na et Aba
correspond aux espaces
naturels de I'AVAR

= Lles zones humides sont
protégées (Nzh)

= Les éléments de paysage ou
a valeur écologique en ville
ont été protégés.

LE PATRIMOINE HORS AVAP

LOCALISATION DU PATRIMOINE A PRESERVER MIS A JOUR

| Rue Abbé Ph. Le Gall

X5 LS NE

= En dehors du périmétre de I'AVAE on frouve
dans le tissu urbain des constructions
d'intérét patrimonial & préserver.

* Linvenioire est en cours de mise @ jour.
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LE PATRIMOINE HORS AVAP

REGLEMENTATION
Pour las Rénovations :

- Préservotion des éléments d'architecture : 'onnexe du patrimeine sitvée en annexe du présent PLU détoille les éléements d'architecture el
d'omementafion & préserver pour les batiments concernés (signalés sur le plon du titre 17 des dispositions générales).

- Les anciennes boies ne peuvent pas étre supprimeées ou occultée saul s elles ne correspondent pos @ la typologie du batiment d'origine.
- Lo création de nouvelles ouvertures devra respecter les principes de composition de la tocode d'engine et les proportions des cuvertures
d'erigine, en fonction de la typologie ;

- Les seuils, perrons et emmarchements existants doivent étre mointenus avec le matériou d'origine ;

- Enduit: la finition et lo coloration des ouvroges doit étre adoptée o lo nature des maotérioux ufilisés et au coroctére générol des
constructions ;

- Les menuiseries doivent épouser lo forme des baies. Lo profondeur des embrasures doit &tre respectée. Lo pose des menuiseries ou nu
de lo fagade est interdite, Le PYC est interdit,

- Portes de gorage: de type porte & plonches verticales ou horizontales ou planches croisées.

- Les volets battants at las parsiennes an PVC sont interdits. Las volats roulants sont admis 5'ils ne forment pas de saillies sur lo facade

- Les couverturas seront entratenues au refaites & identique

- En cos de construction qui a subi une rénovation qui o oltéré le coractére d'arigine en dégraodant sa qualité générale, on cherchera &
refrauvar lo qualité du bétiment d'arigine.

Pour les extensions - allas devront formar un ensemble cohérent aver la construction étandue.
- Des adaptations légéres pourront, le cas dchéant, étrs appaortées & ces régles afin de ne pas entraver lo réalisation de prajets de

rastauration faisant appal & des tachniques architecturales podiculidreamant créatives, sous réserve qu'elles respectant 'asprit des
dispositions ci-dessus,

- En tous secleurs, le projet peul étre refusé ou n'élre occepté que sous réserve de l'observotion de prescriptions spécioles si les
constructions, par leur situation, leur orchitecture, leurs dimensions ou l'ospect extérieur des batiments ou cuvroges o édifier ou @ modifier,
sont de noture @ porter aftteinte au coractere ou a lintérél des lieux avoisinonts, oux sites, oux poysoges naturels ou urbains ainsi gu'a la
conservation des perspectives monumentoles.

Afin de ne pas contraindre des projets en cours d’étude, le PLU en cours d'élaboration met en place

une servilude d'ottente de projet ou tilre de 'orlicle L 151-41-5%sur plusieurs secteurs:

= [Dans les zones urbaines et & urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification particuliere, pour
une durée au plus de cing ans dans l'altente de l'approbation par lo commune d'un projet d'aménagement global, les
constructions ou installations d'une superficie supérisure @ un seuil défini par le réglement. Ces serviludes ne peuvent
avoir pour effel dinterdire les travaux ayant pour objet ladaptation, le changement de deslination, la réfection ou
I'extension limitée des constructions existantes.

= Pour Le secteur du Gumenen le réglement de la zone Ubb et Ubc sera appliqué. La réflexion menée o servi de base

ou cahier des charges pour I"'aménagement du secteur,

1. Secteur Gare: Projet de Pdle d"échonge mulimodal
| = -

o A, Sacteurs d'éuda

sur la Gumenen
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PRESERVER LE COMMERCE DU CENTRE VILLE

= Mise en place d'un « linéaire commercial et
artisanal » dans le ceeur de ville au litre de

SOUTENIR LE COMMERCE DE PROXIMITE

DISPOSITIONS:
" le rez-de-chaussée doit élre pricrilairement affecté

au commerce de détail et & des activités de service
ou s'eftectue 'accueil d'une clientéle. Toutefois ne
sont pas comprises les parties communes des

I'aricle L 151-16 du code de 'urbanisme.

constructions nécessaires a leur fonclionnement
telles que hall d’entrée, occés aux étages ou au

stationnement,  locaux  techniques ou  de
gardiennage.

Sont interdits :

- le changement de destination des commerces el
activités. Toutefois, ces locaux pourront éire

réaménagés et partiellement affectés & la création
d’'un accés aux autres niveaux.

- Lo condamnation d'un accés aux logements situés
gux autres niveaux.

En cas dabsence, la création ou la restitution d'un
accés indépendant aux étages pourra étre imposée

Sont prises en compte les Rues: -
Clémenceau,

JWA. Barré, y i .

Fue du Lait, a loccasion de travaux porfont  sur le rez-de-
Place de la République chaussée d'un immeuble.

Pue du Belzic

Place aux Roux

= les régles de stationnement ont été réfléchies pour ne pas

SOUTENIR LE COMMERCE DE PROXIMITE

~
Sectour Gore

limiter l'installation de nouveoux commerces el de services dans le
cenfre.

Dans le secteur 1: Ceeur de ville:En cas de
rénovation ou de réhabilitation
d'immeubles existants, il ne sera pos
demandé de ploce de stalionnement,
quﬁh}u:—: soil la destination des locoux
concernés. En cos de consiruction neyve,
les normes du secteur 2 s'appliquent. Pour
le calcul du nombre de places envisogées
par le projet, on déduira I"acquis calculé
sur |o situation existante quand il n'y o pas
de changement de destination, Toutetois,
en cas  dimpossibilite  technigue,
urbanistique ou architecturale avérée, il
pourra éfre accepté un nombre de places
r'r1tJir1dr[:: (& 1¥] fl'l_l].

Dans le secteur 2: « Cenlre ville » el Gare,

des normes sonl imposges maois moins

contraignantes que pour le secteur 3. L —::'_:'-‘ -

Dans le secteur 3: des régles minimales d = F =
: éonsqlrmumu a?%y 15 novembre 201& Sacteurs « coaur de ville » &t « ca

stafionnément o creer Sonl imposees que

gue soit le type de construction.



Projet de révision du PLU

g

PLU 2007

Le PADD offirme le caractére maritime du territoire, le port en
est un élément important.

* Le zonage du port Uap s'élend jusqu’ou batiment de I'AFPA. Son
perimeélre esl é!mgi au sud par rapport au PLL) pré{:édenl. Il fail
parfie du périmétre AVAF

» UEmplocement Réservé n"11 est & vocation d'aire naturelle de
stationnement,

* Lle projet de voie désenclavant le Port sera passible une fois le

projet arrété avec une procédure de déclaration de projet.

ER 11

Partie Uap rajoutée

'ORGANISATION DE LA DENSIFICATION

Uad:

CES' 3‘[‘!% - J

Hauteuyrs: i '-:_'1.-,”_ N

- SF/A: 6m = _ . . Limite des espaces
- F12m =y praches du fivags

* les secteurs & foible densité
correspondent & une urbanisation &
dominante pavillonnaire.

Dans lo zone Uch, lo création de
nouveaux logements n'est pas
possible;  extension,  rénovation,
anneaxes

ot Uch:

-'i‘ ™ CES:
} L/ - Activités: BO%

Wi T - Habitat: 30%
i« Habitat: 5F: Sommel de focod o L
i‘.l" v _ ﬂhw‘m * F: fn?f:'ugﬁc i o ﬂmﬁﬁ
e i rotdrg - + QT
?f gﬁ;%ﬂsell mﬁgmipal du 15&@g%ﬁ£ﬁnzglgnrise - F:10m 156/523
1:;“1--“1' ; %iiit r-hr:l: ou el = e s PLU Aviray - Béunion AEL — 26 févrlar 2016




'ENCADREMENT DE LA DENSITE ET LIMPLANTATION

Régle de débit maximum

SETET R - Gestiondeseaux | d respecfer g partir de
pr' au m ] pluviales . 12 m? de construction

neuvve.

Le Coefficient
d’Emprise au Sol
exprime le % dv
ferrain qui peut
éfre couvert par
la construction

' Recul par rapport aux

 limites séparatives
Indique le recul
minimum que la
construction doit
observer par rapport
au voisin: limife
latérale et limite de
fond de jardin.

Recul @ Om,; 1,40m
Indigue le recul minimum ou maximum que la construction doif ou Y% hauteur selon

observer par rapport @ lo voie: é I'alignement ou recul similaire é fae-sanae
l"urbanisation environnanfe

LES HAUTEURS

P Cas général: les points de
référence § 1 La hauteur maximum

détermine le nombre de
plancher :1 par étage, + 1
partiel dans le cas de combles
aménagés).

Uemprise au sol détermine la
surface maximum d’un
plancher.

La hauteur + le CES

Faitage

Sommet de la ¥
tagade =

1 étage déterminent la constructibilité
= 3men maximale d’un terrain.
r‘l"ID'fEﬂI"IE

Niveau du sol

Ex.rez-de-chaussée + 2 étages= 9m au
sommet de la facade



LES SECTEURS

* |les secteurs & densité modérée
correspandent & une urbanisation
majoritairement pavillonnaire
relafivement dense et ol I'on trouve
une mixité fonctionnelle (Services,
commerces ou équipements),

Ces secteurs ont vocation & permettre:

* |'exlension des habitalions

* une densification loul en préservant les
constructions @ valeur lerimunimle
pour conserver |'ambiance et l'identité
du quartier

o Ln renouvellemeant urbain respeclueux

\ de la morphologie urbaine.

-‘r Une densification qui ne générent pas

7 de covisibilité génonte ou de perle

s d'ensoleillement

‘A ) Uge: Ubc:
Ay Pas de CES Habitat: 50%
.V Gobarit; B+3 Activités: 80%
= Gabarit: R+2
Révasian du PLU Auray - Réunion AEL - 26 fvrlar 2016

Uoa: centre ville historique et

5t Goustan

= Ubb: secleurs denses &
majorité de collectifs.

Ce sont des secteurs de mixité

fonctionnelle.

Afin de permettre une

architecture de collectif aux

volumétries mieux:

intégrées: en Ubb, le

denier niveau (3*™ étage)

- Ne pourra pas représenter
| plus de 50% de I'emprise

' au sol.

Ravistan du PLU Aumsy - Réunion AEL - 26 fewnar 2016



Charte AEU

Révision du Plan Local d'Urbanisme

CR 1-16/05/2013

CR 2 -16/08/2013

Réunion publigue—Support AEU — Oct 2013

Suppart de I'atelier de veille « PADD » présenté en atelier n"5
Support de l'atelier de veille « réglement » présente en atelier n"6

Liste des personnes invitées 4 participer aux Ateliers

Conseil municipal du 15 novembre 2016

L&S, 2016

159/523
p 43



REVISION DU PLU
LISTE DES ACTEURS POUR LES ATELIERS DES 25 & 28/06 et 02/07/2013

N© Catégories d’acteurs Nom Prénom  Coordonnées postales + Tél  Ateliers

Associations « enviro », « social », « sport », efc

Président @ Julien | impasse de Kerbois 56400 A
1 AUBAY CYCLISME BAROMN ALIRAY
Celi TE 0297 24 1240/ 0297 56 67 94
Seieie Courriel : isabelle acofrorange. fr
2 CLUB DE CANOE KAYAK Président : Jean Yves 26 quai Franklin 56400 AURAY Ad
OALERNE Tél: 06 82 24 33 05
Courriel : cke-aurayviwanadoo. fr
3 AURAY LOISIRS Président : Gilbert LE 4, rue Frédéric Chopin 56400
BLAY AURAY

0297 508143
gilbert.le-blayi@orange. [t

4 AVF AURAY ACCUEIL Présidente . 16, rue du Penher 56400 AURAY
Jacqueline 02 97 56 22 59
MONTFORT av Laurayl@orange. It
5 ASSOCIATION Présidente : Michéle 14, rue du Verger 56400 AURAY
SPORTIVE DU COLLEGE MARTIN (principale) 02 9724 12 03
LE VERGER ce. 05360002y ac-rennes. i
& AMICALE NAUTIQUE DE Président @ Jacques 6, rue de 'Eglise 36 400 AURAY
ST GOUSTAN NIQUEL 0297 56 23 60
Jaconiquelf@gmail.com
T ASSOCIATION POUR LE  Président : Paul 15, rue Albert LE GOSLES 56400 A
MAINTIEN D'UNE [ACHKINE BRECH
AGRICULTURE Tél: 0297 50 88 14
PAYSANNE (AMAP DU Courriel : amapdulochiayahoo.tr
LOCH) Site
internet : http://netoos.org/amapdulo
ch-auray
Président : Gilbert 7 rue du Lairh 56400 AURAY Al+AZ+A3
b POURQUOI PAS LAUVERGNIER Tél: 02 97 02 67 82 {avant 20h)

Courriel : pourguoipasSodafree. fr

Action citoyenne

4] CENTRE MULTI Président @ Thierry & rue Merre et Mane CLURIE
ACTIVITES DES HOLE SH400 AR AY
CHEMINOTS 0297 566021

10 INGALAN BRO AN ALRE  Président : Gurvan Contact : Jean Yves LE

NICOL MOUILLOUR
Kernanee 56400 BRECH
06 58 5321 B0

bro-an-alret@ingalan.org

ADUGA

{Assoctation de défense des Place Raoul Dautry 56400 AURAY A2

11 usagers de la gare d'Auray el
de développement urbain du . &
g Courriel : aduga.aurav@laposie.nel
quartier)

CLURB DES RETRAITES Présidente : Damielle 8 rue Clémencean 56400 ATRAY
12 ALREENS TERMAT 0297 2401 64
- 06 82 13 59 58

Conseil municipal du 15 novembre 2016 Jaeriat@wanadoo fr -160/523



13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

ASSOCIATION
CULTURELLE TURK

D'AURAY (ACTA)

SOCIETE
D'HORTICULTURE DU
PAYS D'AURAY

| SOCIETE D'HISTOIRE

ET D'ARCHEOLOGIE DU

PAYS D'AURAY

ASSOCIATION
STEPHANE BOUILLON

ASSOCIATION DES

PARALYSES DE FRANCE

AMITIE GUSTANAISE

ADAPEIL- LES

PAPILLONS BLANCS

' ASSOCIATION

EDUCATIVE ESPOIR

ASSOCIATION DE

GERONTOLOGIE- LOGIS
DE KERIOLET

CONFEDERATION
SYNDICALE DES
FAMILLES DU PAYS
D'AURAY (C.S.F)

KROMM (sports de glisse

urbains)

ASSOCIATION GABRIEL
DESHAYES

RESTOS DU COEUR

| SECOURS POPULAIRE

Président : Annie

Président : Michel

Président : Saban
BASBUG

85 rue A. P. Le Gall 56400 AURAY

0297 56 18 95

a.c.t.a@hotmail.fr

Président : Yannick

DERRIEN

Lycée Horticole de Kerplouz
0297 5777 47

yderrien@wanadoo.fr

Président : Pierre

ROBINO

Président : Patrick LE

GALLIOT

7, rue du Lévenant 56400 AURAY
0297 569544

Contact : Cathie MOLVEAU

9 rue Bourdeloye 56400 AURAY
0297 563295

06 75 5045 31

patrick.legalliot@orange. fr

Directrice : Delphine

COURTY- CORBEL

Contact : Eliane CARADEC

8 rue des Fréres Lumiéres 56000
VANNES

0297 47 14 62

dd.56@apf.asso.fr

Président : Michel
SANDRENAN

Présidente : Marie-
Francoise LE GALLO

32 rue St Fiacre 56400 AURAY

02 97 5900 08

2 allée de Tréhornec 56000
VANNES
0297 63 36 36

info@papillonsblancs56.asso.fr

Président : G.

BERTIN

Contact : Yves LE GOFF

7 rue du Pére Eternel 56403 AURAY

0297241009

ass.educ.espoir@wanadoo.fr

Président : Michel

NATAF

Centre hospitalier Bretagne
atlantique

LE PRATEL

56017 VANNES
0297292242
michel.nataf{@ch-bretagne-

atlantique.fr

Président : René

MARCHAND

Président : Jérome LE

BAYON

RENARD

CLEACH

12 rue Adjudant Redien 56400
AURAY
Tél: 02 97 56 57 63

15 Clos du Vallon 56400 AURAY
06 65 58 10 40

0297 564702
krommordie@yahoo.fr

Contact : Philippe SCHABAILLIE

B.P. 30247 56402 AURAY Cedex
Tel: 02 97 56 59 07
Fax: 0297 56 59 14

6 rue Joseph Rollo 56 400 AURAY

0297 56 20 22

michele.viltard@neuf.fr

Présidente : Marléne

MORVAN

Contact : Raffaéle BASSANI

8 rue Joseph Rollo 56400 AURAY
0297 563241/0297 64 59 59
0297 84 06 23

raffaele.bassani@wanadoo.fr

A2/logts et
mixité

A3+A2

A2/logts et
mixité

A2+A3

A2/logts et
mixité



27

28

29

30

31

32

MAISON D'ANIMATION

ET DES LOISIRS (MAL)

LA GAULE ALREENNE

WEST STYLE (hip hop)

| AEP DIWANN ALRE

AMICALE LAIQUE-

groupe scolaire Rollo

FLEUR DE BOUCHONS

Présidente : Céline
MATHIEU

Président : Yann

FEVRIER

Président : Steven

NGUYEN

Présidente : Katrina

RIEUX

Présidente : Marie-

Paule RAMBAUD

Président : Laurent

INIAL

Contact : Edith PENNEC

2 rue Auguste La Houlle 56400
AURAY
0297242679

mal.auray(@orange.fr

Contact : Alain MALLEGOL
30 imp de Lann Guerban 56400
PLUNERET

0297242693

mallegola@wanadoo. fr

8 rue John Chandos 56400 AURAY
06 45 08 67 92

bboythieng@hotmail.fr

8 rue Auguste La Houlle 56400
AURAY
02 97 2423 53

skoldiwananalre(@wanadoo. fr

Groupe scolaire J. Rollo
1 rue Pablo Picasso 56400 AURAY
0297 24 40 55

contact@amicale-rollo-auray.info

168, avenue de Gaulle 56400
AURAY

06 1129 27 68
fleurdebouchons56(@gmail.com

santigdu56(@gmail.com
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Catégories d’acteurs

Nom Prénom

Coordonnées postales + Tél  Ateliers

Entreprises et personnes-ressources du territoire

ASSOCIATION DES
COMMERCANTS
BARCLE

ASSOCIATION DES
COMMERCANTS DES
HALLES

ASSOCIATION DES
COMMERCANTS DU
QUARTIER DU RELZIC

ASSOCIATION ALRAY
PREFERENCE /
FEDERATION AURAY
COMMERCES

GROUPEMENT
PROFESSIONNEL
TOURISTIQUE DU PAYS
D'AURAY

OFFICE DU TOURISME
D'AURAY
COMMUNAUTE

SYNDICAT MIXTE PAYS
D'AURAY- POLE
TOURISME

SYNDICAT INTERCO DU

GOLFE DU MORBIHAN
(SIAGM)

ARCHI PASSIF

(PASSIVED)

CCAS

Président : Mme
GUERINEAU

Président : Dominique
TREMEL

Prissident @ Geraldine
JEGAT

Animateur
commercial : Yves LE
MOING

Président @ Alexis
MERCIER

Mme la Directrice

Chargé de mission
tourisme

CASSE Monigue

Philippe LE BIAN

Olivia BOUREL

Contact : CCI du Morbihan -

Rue Barré 56400 AURAY

Tél: 020724 1342

Fax: 029724 13 42

Courriel : bijouterieguerineau@houn
ail.com

AZ+A3

Contact : Dominique TREMEL
Tréguévir - 16 lotissement Pra Braz
56400 PLUNERET

Tel: 02 97 56 69 29

A2+AT

Instinct d'homme - 28 rue du Belzic | AZ+AZ
56400 ALIRAY

Tél : 09 53 50 42 90

Courriel: instinctdhommedaior
ef

102, place de la République 56400  A2+A3

AURAY

TélFax : 06 21 45 18 43
Courriel:purayv.preference@ wanadoo
i

AZ+AT
délégation ' Auray

Espace océang-zone porte océane 2

B.P 50-231 56402 AURAY

coedex

Tel: 0297024071

Fax : 0297 02 40 57

sud.com

20 rue du Lait 56400 AURAY
Tél : 029724 08 75

Fax: 0297 50 80 75

Courriel : infos(atjauray-
tourisme.com

Immeuble Océania, rue du AT+ATHATZ
Danemark 56403 ALRAY

0297564174

8 hd des Hes 36000 VANNES
0297620303
monique.cassef golfe-morhihan. fr

10 ZA de Mané Lenn 56950

CRACH (prochainement : 13 rue
Abbé Philippe Le Gall 56400
ALIRAY)

0297 550270/06 21590307

::nnt:iut{twia'p:n-m:iw.:n.::um

A2+A3
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12

13
14

17

18

19

20

21

25

26

MISSION LOCALE

AGRICULTEUR 1

MARAICHERE

ECOLE STE THERESE

. ECOLE MATENELLE ET

ELEMENTAIRE
PUBLIQUES DU LOCH

ECOLE MATERNELLE
ST GOUSTAN

ECOLE GABRIEL
DESHAYES

COLLEGE LE VERGER

LYCEE FRANKLIN

CENTRE HOSPITALIER
BRETAGNE

ATLANTIQUE

MAISON DU LOGEMENT

PROMOTEUR
IMMOBILIER

AGENCE IMMOBILIERE
GAUTER

' NOTAIRE

ESPACIL

' MONOPRIX

SUPER U

STUDIADENN (ingénierie,
études techniques RT 2012)

CAUFE

Dhrectrice @ Véromgue
LE NABOUR

LE ROCH Jean
Michel

TANGLY Johana

Directrice : Sandrine
TREGUER

Directrice : Mme
COMELLEC

Directrice : Sylvie
PIERRE

Directeur : Christophe
DANIRO

Principale : Michéle
MARTIN

Proviseur : [Dhdier
MEMAGER

Dhirecteur @ Alain
LATINIER

14 rue F. Mitterrand
0297 53666 11

27 rue de Rostevel 56400 ALURAY

26 rue Saint- Sauveur

Sainte-Thérése, 1 nie
Georges Le Poder,

0297241165

4 place Maréchal Leclerc

029724 1550
ecoles.lochi@@auray.fr

14 rue st René
0297241207
maternelle stgoustan(@auray. fr

Gabriel Deshayes, 6 rue
Jean Lamennais,

02972404 76

Le Verger, 14 rue du
Verger, Auray, 02 97 24 12
03

La Petite Foret, Auray, (02
a7 24 20 30,
www [veee-bfranklin-
20 bd duo Général Gullaudot 56017
VANNES

029701 41 41
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TITRE 1- CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D'URBANISME
Le présent réglement s'applique au territoire de la commune d'Auray.

TITRE 2- PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES SOLS

Conformément a l'article R 111-1 du Code de ('Urbanisme, les regles de ce P.L.U. se substituent aux arficles R 111-3, R 111-5a R 111-18 et R 111-28 4 R 111-30 aw Cooe
de ['Urbanisme.

Festen! applicables les arficles R 111-2 R 1114 et R 111-20 a B 111-27 du Code de I'Urbanisme. Toulefois, les dispositions de l'article B111-27 ne sont applicables ni dans
les zones de protection du patrimaine architectural, urbain et paysager, ni dans les aires de mise en valeur de larchitecture et du patrimoine, ni dans les lemloires dotés d'un
pian de sauvegarde ef de mise en valeur approuvé en appiication de (‘aricle L 313-1 du Code de |'Urbanisme.

S'ajoutent aux régles propres du P.L.U., les prescriptions prises au litre de Iégislations spécifiques, notamment :

‘Les servitudes d'utilité publique affectant |'utilisation du scl, créées en application de législations particuliéres qui sont reportées sur I'annexe « tableau et plan des
servitudes d'utilité publique » du présent PLU, notamment

‘Les dispositions de AVAP qui figurent en annexe du présent reglement. Elles s'appliquent & lintérieur du périmetre de I'AVAP qui est indigué sur la planche des senvitudes.
‘Les dispositions des arficles L 104-1 a L 104-3 du code de I Urbanisme.

'Les dispasitions de la loi n® 91-662 du 13 juillet 1991 dite « Loi d'orientation pour la ville » et ses décrets d'application.

‘Les dispositions de la loi n® 92-3 du 3 janvier 1992 dite « Loi sur I'eau » et ses décrets d'application.

sLes dispositions de la loi n® 93-24 du B janvier 1993 modifidée par la loi n® 94-112 du 9 février 1994 sur la protection et la mise en valeur des paysages et ses décrets
d'application.

+Les dispositions de 1a loi n® 2010-786 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour [Environnement et ses décrels d’application,

*Les dispositions de la loi n” 2014-366 du 24 mars 2014 pour 'accés au Logement et un Urbanisme Rénové,

sLes dispositions de la loi n® 2014-1170 du 13 octobre 2014 d'Avenir pour I'Agriculture, 'Alimentation et la Forét,

*Les dispositions des articles L 113-B et suivants du Code de I'Urbanisme relatifs 4 'élaboration et la mise en ceuvre par le Département d'une politique de protection, de
gestion et d'ocuverture au public des espaces nalurels sensibles, boisés cu non.

‘Les dispositions de la Réglementation Sanitaire en vigueur.

sLes régles d'urbanisme des lotissements approuvé depuis moins de 10 ans,

‘Les dispositions prises en application de l'arrété préfecioral du 1.12.2003 et de l'arréié ministériel du 30.05.1996 relatifs a Iisolement acoustique des batiments d'habitation
contre les bruits de l'espace extérieur, en application des articles L 571-9 et L 571-10 du Code de ['Environnement.

'Les zones interdites au stationnement des caravanes ainsi qu'a la création de terrains aménagés pour l'accueil des tentes el des caravanes en application des dispositions
des articles R 443-9 et suivants du Code de I'Urbanisme,

D'autres informations utiles sont mentionnées ci-dessous :
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*Les zones du Droit de Préemption Urbain dans les zones U et AU, instituées en application des dispositions des articles L 211-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.
+Les démolitions sont soumises & pemmis de démalir sur tout le territoire communal en application des articles L 421-3 et R 421-26 du Code de I'Urbanisme.

TITRE 3- DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le P.L.U. estdivisé en zones qui incluent notamment les terrains classés par ce P.LU. comme espaces boisés & conserver, 3 proléger ou a créer ainsi
gue les emplacements réservés.

a.Les zones urbaines dites « zones U »

Correspondent a des secteurs déja urbanisés et des secteurs ol les équipements publics existants cu en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour dessenvir les
constructions a implanter.

b.Les zones 3 urbaniser dites « zones AU »

Correspondent a des secteurs de la commune & caractére naturel, destinés a &re ouverts a [urbanisation.
Jles zones 1 AU immédiatement constructibles,

*les zones 2 AU nécessitant une modification ou une révision du PLU pour étre constructibles.

c. Les zones agricoles dites « zones A »

Correspondent a des secleurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biclogique ou économique des temres agricoles.

Sont autorizées les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agriccle cu au stockage et a l'enfretien de materiel agricole par les coopératives de malériel
agricole agréées, les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, et cerains changements de destinations et aménagements préwus a
larticle R 151-23 du Code de |'Urbanisme.

En oulre, sont autorisés, & fitre exceplionnel aprés avis de la commission départementale de protection des espaces nalurels, agricoles et forestiers (COPENAF), des secteurs
de taille et de capacité limitées (STECAL) dans lesquels des conslructions, des aires d'accueil et des temains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage, des
résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs, peuvent élre admises & la condition qu'elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols
agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Les constructions existantes sitluées en dehors de ces secteurs et dans les zones agricoles, ne peuvent faire l'objet que d'un changement de destination 3 condition d'avoir &lé
identifiges au réglement graphique. Ce changement est soumis a l'avis conforme de la COPENAF.

d. Les zones naturelles et forestieres dites « zones N »

Correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur inténét,
notamment du peint de vue esthétique, historique cu &cologique, soit de l'existence d'une exploitation forestigre, soit de leur caractére d'espaces naturels, soit de la nécessile
de préserver ou restaurer les ressources nalurelles, soit de la nécessité de prévenir les risques, nolamment d'expansion des crues.

Sont autorisées les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agriccle et forestiére, ou au stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives de
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matériel agriccle agréées, les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habilation, et cerlains changements de destinations et aménagements
prévus a l'article R 151-25 du Code de I'Urbanisme.

Y sont autorisés, a titre exceptionnel aprés avis de la COPENAF, des secteurs de taille et de capacité limitées (STECAL), dans lesquels des constructions, des aires d'accueil
et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habilal des gens du voyage, des résidences démaontables constiluant 'habitat permanent de leurs utilisateurs, peuvenl élre
admises a la condifion qu'elles ne portent afteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni 2 la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Les constructions existantes situées en dehors des STECAL et dans les zones nafurelles ne peuvent faire |'objet que d'un changement de destination 4 condition d'avoir éte
identifites au réglement graphique. Ce changement est soumis & l'avis conforme de la Commission Départementale de la Mature, des Sites et des Paysages (CONPE).

TITRE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes definies par le présent reglement peuvent faire 'objet d'adaptations mineures rendues necessaires par |a nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes. De telles adaptations peuvent donc &tre autorisées par décision motivée de l'aulonité compétente.

TITRE 5 - DEROGATION

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des dérogations 2 une ou plusieurs régles du P.L.U. pour permettre ;

"la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une calastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriplions imposees aux
constructeurs en vue d'assurer la securité des biens et des personnes sont contraires 3 ces régles,

*la restauration cu la reconstruction d'immeubles protégés au lilre de la Iégislation sur les monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres A ces
immeubles sont contraires & ces régles,

accassibilite des personnes handicapées.

+favoriser |a performance énergétique des batiments, conformement aux dispositions prevues a |'article L 152-5 du Code de |'Urbanisme.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
fravaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec les dites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

TITRE & - OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions particuliéres exprimées dans les différents articles des réglements de zones, il n'est pas fixé de régles spécifigues en matiére d'implantation, de coefficient
d'emprise au sol, de hauteur, d'aspect extérieur, pour la réalisation :

«J'ouvrages technigues (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de télécommunications, chateaux d'eau, écostations, abri pour arét de transpors collectifs,
ouvrages de réception des eaux pluviales, panneaux solaires, clitures présentant un caractére fonctionnel en rapport avec une mission d'intérét collectif..), nécessaires au
fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique, dans la mesure ol elles ne portent pas atteinte a ['intégrité des paysages.

'de certains cuvrages exceptionnels tels que : clochers, mats, pylénes, antennes, silos, éoliennes... dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans la section 1 des différents
réglements de zones et qu'ls ne portent pas atteinte a |'intégrité des paysages.
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TITRE 7 - DEFINITIONS

*Acrotére : désigne les éléments d'une facade qui sont situés au-dessus du niveau de la toiture ou de |la temrasse, & leur péniphérie, et qui constituent des rebords ou des
garde-corps.
*Annexe : construction détachée de la construction principale (abri de jardin, garage, remise...).

»Attique : correspond & un étage supérieur d'un edifice consfruit avec un retrait significatif par rapport au plan de fagade.

*Bardage : le bardage est entendu ici comme un élément de revélement de fagade transformant |'aspect initial du batiment (bardage ardoise, PVC...). Les revétements
composant la structure d'une construction neuve ne constituent pas un bardage au sens du présent réglement.

*Construction, ou installation d'intérét collectif: construction ou installation accessible au public, exploitée par une autorité publique cu une personne privee, qui est
affectée a I'accomplissement d'une activité dintérél général cu public, notamment les services des pouvoirs locaux, les équipements cullurels, scolaires, sportifs, sociaux, de
sante, de culte, etc.

*Construction de 2™ rang : construction se situant a l'arriére d'une construction de 1% rang, et ne présentant pas de fagade ou de pignon sur la rue. De ce fall, les
constructions de 2 rang ne sont pas concemnées par les régles d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques.

*Dératellement : partie du mur de facade compris entre le demier plancher de |a construction et le sommet de la fagade.

*Emprise au sol

Conformément a l'article R 420-1 du code de 'Urbanisme, I'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.

Toutefols, les ornements tels que les éléments de modénalure et les marquises sont exclus, ainsi que les débards de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux
ou des encorbellements.

La globalisation du CES est autorisée pour les opérations d'ensemble.
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+ Hauteur maximale
La hauteur maximale d'une construction est |a différence d'altitlude maximale calculée a partir de points de référence définis comme suit :

¥ le niveau du sol, pris au fil d'eau de la voie, au droit de la construction pour les implantations a I'alignement ;

¥ le terrain naturel en tous points de la construction, dans le cas d'un recul par rapport & la voie et pour les parties de la construction situées & plus de 12m de
[alignement ;

¥ ['égout de toiture, qui correspond au point d'intersection entre |a face verticale du batiment et le plan de toiture ;

¥ e faitage, point le plus haut de la couverture a l'intersection de 2 pans de toiture ;

v le sommet de acrotére en cas de toiture-terrasse.

Failage
Sommet de I'acrotére

Egout de toiture

Ces points de référence éventuellement fixée a la section 2 des dispositions particuliéres a chaque zone, définissent :
¥" e plan de fagade, entre le sol et 'égout de loiture ou acrotére,
¥ e volume de toiture, entre '&gout de toiture ou acrotére et le paoint le plus haut. Ce volume ainsi défini au-dessus de I'egout de toiture, peut comprendre aussi bien
des combles aménagés qu'un volume en attique. |l ne doit pas comespondre a plus d'un étage.
Feuven! exceder cette hauteur et ce volume ainsi définis précédemment, les pignons, les cheminées, les cages d'escaliers ou d'ascenseurs, les lucames ainsi que toutes
autres saillies tradifionnelles et éléments technigues.

sLimites séparatives :il s'agit des limites d'un terrain qui ne sont pas une limite de voie publigue ou privée ou d'emprise publique. |l peut s'agir de limite séparative latérale ou
de limite séparative de fond de parcelle. Le cas échéant, le réglement fait la distinction entre les 2 types de limites séparatives. Quand la distinction n'est pas faite, les 2 types
sont concemeés par les dispositions.
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sLimites de fond de parcelle : il s'agit des limites d'un terrain qui n'ont aucun contact avec la voie ouverte a la circulation générale ou une emprise publique et qui sont situées
a l'opposé de celles-ci. Dans le cas d'une parcelle située a I'angle de voies, il n'existe pas de fond de parcelle.

L uley ke a4

Limite [zkrale o=

. pFord de parcelle
Swvrrle o e /
o T L = . _.I_N.-rﬂ-r.ﬂ-_l.

Vo im v g ik,

Wioie ou emprise publiqus

‘Logement ou habitat individuel : immeuble & usage d’habitation ne comportant pas plus de 2 logements. Il se décline en plusieurs types :
v Le type pavillonnaire : maison individuelle construite sur un jardin privé clos, implantée librement sur la parcelle. Ce type comprend également les maisons
mitoyennes d'un coté (maisons jumelées). Le stationnement des véhicules comespondant au logement est géré sur la parcelle.
¥ Les maisons de ville : également appelées maisons en bande. Maisons individuelles alignées et mitoyennes. Ces ensembles de maisons peuvent élre le résultat
d'une opération d'ensemble (toutes construites en méme temps) ou de la somme de maisons particuliéres soumises a des dispositions reglementaires (cbligations de
s'implanter de limite séparative a limite séparative). Le stationnement des véhicules correspondant au logement est géré sur la parcelle cu bien de maniére commune.

'Logement intermédiaire : I'adjectif « intermédiaire » désigne ici un moyen terme entre I'habilat collectif et I'habitat individuel. Les logements sont superposés comme dans
Ihabitat collectf, mais les entrées, direclement accessibles depuis 'extérieur, sont individuelles.

*Logement ou habitat collectif : immeuble & usage d'habitation dans lequel sont superposés, méme partiellement, plus de deux logements distincts desservis par des parties
communes baties. (Article R*111-18 du Code de |a construction et de I'habitation).

*Surface de plancher : Elle est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et couver, calculée & partir du nu intérieur des fagades aprés déductions
des surfaces définies a l'article R 111-22 du Code de I'Urbanisme.

*Voies et emprises publiques
¥ Voies : |l s'agil des voies publiques ou privées (incluant les espaces réserves aux « deux roues ») ouvertes a la drculation publique. y compris les voies des
lotissements privés. Les chemins d'exploitation, les chemins ruraux ainsi que les senliers piétons, ne sont pas des voies au sens du Code de 'Urbanisme. Ce sonl les
dispositions spécifiques aux limites séparatives qui s'appliquent pour les constructions et installations & implanter le long de ces chemins.
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¥ Emprises publiques : aires de staionnement, places, jardins publics, emplacements réservés divers, sentiers pigtons...

TITRE 8 - PATRIMOINE NATUREL, ARCHITECTURAL ET URBAIN, ARCHEOLOGIQUE.

Naturel :

*Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le présent P.L.U., en application de I'article L 151-19 du Code de 'Urbanizme et non scumis
a un régime spécifique d'autorisation, doivent faire 'objet d'une autorisation préalable dans les condiions prévues par le Code de 'Urbanisme. Les prescriptions et
recommandations concernant la préservation de ces eléments figurent en section 2 des dispositions particulieres par zones.

*Le classement des terrains en Espace Boisé Classé au fitre de 'article L 113-1 du Code de |'Urbanisme figurant comme tel aux documents graphiques du PLU interdit tout
changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & comprometire la conservation, la protection ou la création de boisements. Les demandes de
défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés figurant aux documents graphigues du présent P.LU. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis &
déclaration préalable dans les espaces boisés dasses figurant comme tels aux documents graphiques du présent P.LU. (sauf dans les cas de dispense de cette demande
d'autorisation fixés par l'article R 421-23-2 du Code de I'Urbanisme).

Les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont soumis @ autorisation dans les cas prévus par le Code Forestier (notamment dans les
massifs de plus de 2,5 ha) et quelle que soit leur superficie, dans les bois ayant fait I'objet d'une aide de 'Etat cu propriété d'une collectivité locale.

Architectural et urbain :

s 'édification des clétures est dispensée de toute formalité en dehors des cas prévus a |'article R 421-2 du Code de |'Urbanisme, dans lesquels 'edification d'une cloture doit
élre précedée d'une déclaration préalable.

*Permis de démolir : les démolitions de consfructions existantes doivent étre précédée de la délivrance d'un permis de démaolir en application des arficles L 421-3 et R 421-26
et suivanits du Code de ['Urbanisme.

Les dispositions Iegislatives el reglementaires en matire de protection et prise en compte du patrimoine archéologigue sont les suivantes

Arlicles L 523-1, L 5234, L 523-8, L 522-5 | 5224, L 531-14 et R 523-1 4R 523-14 du Code du Patrimaine,

Article R 111-4 du Code de I'Urbanisme,

sArticle L 122-1 du Code de l'Environnement,

Article L 322-2, 3éme du Code Pénal, livie 3 des crimes et délits contre les biens, notamment son livre Il portant sur les autres atteintes aux biens, chapitre 11 sur les
destructions, dégradations et délérorations.
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Les informations archéologiques présentent ['élat actuel des données issues de la carte archéologique nationale. Celle-ci est susceptible d'étre mise & jour el d'apporter de
nouvelles connaissances archéologiques sur le territoire de la commune. En cas d'informations nouvelles, le service régional de l'archéclogie portera a la connaissance de la
commune les nouveaux gisements ou sites, leur localisation et, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection conformément aux articles L 5224 et 522-
5 du code du patrimaine.

TITRE 9 - DISPOSITIONS SPECIFIQUES

La commune d’Auray est assujettie aux dispositions de la loi n® B6-2 du 3 janvier 1986 relative & 'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral (dite « loi
Littoral »). Par conséquent :

*5ur I'ensemble de la commune ; les nouvelles constructions ou installations agricoles autorisées doivent respecter le principe de confinuité par rapport a l'urbanisation
existante, conformément aux dispositions de 'aricle L 121-8 du Code de 'Urbanisme issu de ladite loi. Toutefois, hors des espaces proches du rivage, les installations ou
constructions liges aux aclivités agricoles, incompatibles avec le woisinage des zones d'habitation, peuvent déroger a ce principe géneral applicable sur 'ensemble du territoire
communal sous les conditions fixées a l'article L 121-10 du Code de I'Urbanisme. |l en est de méme pour les opérations de mise aux normes prévues a I'article L 121-11 du
Code de I'Urbanisme,

'‘Dans les espaces proches du rivage : 'extension de l'urbanisation doit &tre limitée et ne peul se réaliser que sous les conditions définies  l'article L 121-13 du Code de
Urbanisme. La carte des Espaces Proches du Rivage est présentée dans e rapport de présentation Partie 2 page 12 et Partie 3 page 67.

‘Dans les zones ol sont repérés des établissements classeés (figurant au document graphigue) susceptibles de genérer des nuisances et dans les zones adjacentes
susceptibles d'étre concernées par une éfude de danger, tout projet pourrait se voir imposer des prescriptions spécifiques, voire étre refusé, en fonclion des risques auxquels
seraient susceptibles d'étre exposés les personnes et les biens.

TITRE 10 - RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT

La reconstruction & l'identique d'un b&timent détruit cu démoli depuis moins de 10 ans est autorisée, nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire dés lors quil a été
réguliérement édifié.

TITRE 11 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

sLa régle concernant les secteurs dimplantation des constructions ne s'applique qu'aux consfructions principales présentant une facade cu un pignon sur rue et non aux
parcelles de « second rang ».

*En application de I'article L 111-6 du Code de |'Urbanisme en dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande
de 100 métres de part el d'autre de I'axe des auloroutes, des routes express el des déviations au sens du code de la voirie routiére et de 75 métres de part et d'autre de |'axe
des autres routes classées a grande circulation.
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*Cette interdiction s'applique également dans une bande de 75 m de part et d'autre des routes visées a l'article L 141-19 du Code de I'Urbanisme.
'En application de l'article L 111-7 du Code de 'Urbanisme, elle ne s'applique pas :

¥ aux constructions ou installations liges ou nécessaires aux infrastructures routiéres,

v" aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,

¥ aux batiments d'exploitation agricole,

v" aux réseaux d'intérét public.
*En application de 'article L 111-8 du Code de I'Urbanisme, le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles d'implantation
différentes de celles prévues par l'article L 111-6 du Code de 'Urbanisme lorsqu'il comperte une éude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont
compatibles avec la prise en comple des nuisances, de la sécuritg, de |a qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.

TITRE 12-CHANGEMENT DE DESTINATION

Un changement de destination consiste au passage d'une destination a une autre. Genéralement issu d'un changement d'usage, il enfraine un changement de reglementation.
Les articles R 151-27 a R 151-29 du Code de I'Urbanisme fixent les cing deslinations et leurs sous-destinations qui peuvent étre retenues pour une construction :

1° Exploitation agricole et forestiére : exploitation agricole ; exploitation forestiére.
2° Habitation : logements ; hébergements

3° Commerce et activités de service : arlisanat et commerce de détail ; restauration ; commerce de gros ; activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle
hébergement hitelier et touristique ; cinéma.

4° Equipements d'intérat collectif et service public : locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés : locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés ; etablissements d'enseignements, de sante et d'action scciale ; salle d'art et de spectacles.

5% Autres activités du secteur secondaire et tertiaire : industrie ; entrepdl ; bureau ; centre de congrés et d'exposition.

Les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination que le local principal.

Afin d'apprécier sl y a ou non un changement de destination il convient d'abord d'examiner la destination de la construction puis de qualifier la destination du projet. Il y a
changement de destination lorsqu'un bétiment existant passe d'une des cing catégories définies par les articles R 151-27 4 R 151-29 du Code de Urbanisme & une autre de
ces categories.

TITRE 13-GESTION DES EAUX PLUVIALES :

Gestion des eaux pluviales a la parcelle
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Four tout projet de construction nouvelle y compris annexe et extension de plus de 12 m* de surface de plancher et inclus ou non dans une operation d'aménagement
d'ensemble pour laquelle une gestion globale des eaux pluviales est mise en ceuvre, le porteur du projet a l'obligation de mettre en ceuvre des technigues permettant de
compenser [impemméabilisation genérée par le projet de construction sur 'emprise de 'aménagement projete. La mise en ceuvre d'ocuvrages d'infiltration doit étre privilggiée
(franchée d'infiliration, puits d'infiltration, noue cu bassin dinfiltration...). Lorsque la capacité d'infiltration des sols ne permet pas le recours a l'infiltration, d'autres sclutions de
nature a limiter les debits de rejets doivent ére mises en ceuvre. Les ouvrages d'infiltration et de régulation des eaux pluviales doivent suivre les régles de dimensionnement
explicitées au sein du zonage d'assainissement pluvial annexé au present PLU.

TITRE 14 - SUBMERSION MARINE

La carte de zone basse représente les secteurs dont |a topographie est située sous le niveau de réference et elle est reprise sur le reglement graphigue. Ce niveau est €qal au
niveau marin de pleine mer de période de retour centennal augmenté de 60 cm d'élévation du niveau de la mer. En application des articles L 101-2 et R 111-2 du Code de
'Urbanisme, les nsques doivent étre pris en compte dans les documents et autorisations d'urbanisme.

Cette cartographie est complémentaire du plan de prévention des risques littoraux, sl existe, qui couvre les secteurs a forts enjeux.

La circulaire Xynthia du 7 avril 2010 est annexée au réglement &crit du présent PLU, complétée par le guide d'application de l'article R |12 et des cartes de submersion maring
+0.20 et 0.6. (annexe n®1).

TITRE 15 - DECHETS
Les operations de |otissement el opérations groupées devront comporter un espace suffisant pour assurer la collecte sélective des déchets, conformément au réglement de

[établissement en charge de la collecte des déchets, qui devront figurer au plan de masse des opérations.
De la méme fagon, les locaux commerciaux el destinés a |a restauration devront prévoir les espaces nécessaires 4 la collecte sélective des déchels.

TITRE 16 - STATIONNEMENTS

1- géneralités
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Le stationnement des véhicules automobiles el des deux roues, correspondant aux besoins des constructions neuves el installations, doit étre assuré en dehors des voies
publigues. Les aires de staticnnement doivent étre réalisées :

+s0it sur le terrain d'assietle concerné par le projet.

+=0il les réaliser sur lout aulre terrain distant de maoins de 200m situé en zene U ou AU ;

ssoif justifier d'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de 'acquisition de places dans un parc privé.

Les régles de stationnement énoncées au chapitre suivant identifient les cas ol les normes applicables peuvent éire réduites, notamment en cas de recours & la mutualisation.

2- Secteurs de stationnements
Les normes s'appliquant au stationnement se déclinent en 3 secteurs, délimités sur les plans pages suivantes :

= Lesecteur 1: le coeur de ville, les quais et la Place Saint-Sauveur 4 Saint-Goustan (2 périmétres)
«  Lesecteur 2: e centre-ville, le quartier de la gare et le reste de Saint-Goustan (3 périmétres)
* Lesecteur 3 le reste de la commune.

PLU d'Auray — réglement — dispositions générales | EOL



PLU d'Auray

s i Délimitation Secteur 1
.u_ﬂ [L22] Deélimiation Secteur 2
® [ ] Déimitation Secteur 3

v
~

réglement

(&,

T

dispositions générales |

EOL

182/523

Conseil municipal du 15 novembre 2016



5

W

e wml

i Dedmilation Secleur 1
E Dédirnitation Sacheur 2
[ ] étimitaton Secteur 3

3- Regles de calcul

«  Pour le calcul des places d'une opération de plusieurs logements, on
arrondira au nombre entier le plus proche (au nombre supérieur si le
décimal est supérieur ou égal 4 0,5).

= Pour le calcul du nombre de places ervisagées par le projet, on déduira
'acquis calculé sur la situation existante quand il n'y 2 pas de
changement de destination,

« Dans le cas d'un changement de destination, les normes applicables de
la construcion neuve enoncées dans les paragraphes suivants
s'appliquent
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1-  Normes applicables

Cas

stationnement, qu'il y ait ou non changement de destination, ou création de logements supplementaires.

rliculier du secteur 1 : en cas de rénovation, de réhabilitation ou de réaménagement dans l'enveloppe batie dimmeubles existants, Il ne sera pas demandé de place de

Destination et Aire de stationnement a prévoir

SOuS-

destination de

la construction

Habitation Secteurs 1 et2 Secteur 3

Logements | Logements sociaux 0,5 place pour 1 logement dans un rayon de 500m autour du Péle d’Echange Multimodal/ 1 place par logement
sur le reste du territoire.
Collectifs et logements | 1 place par franche de 60 m? de surface de plancher, avec un minimum de | 1 place par tranche de 30 m? de
intermédiaires- places pour les | 1 place. surface de plancher, avec un
logements minimum de 1 place
Collectifs et logements intermédiaires | 1 place banalisée par tranche de 10 logements. 1 place banalisée par franche de 10
- Places wisiteurs & organiser sur logements, avec un minimum de 1
l'espace commun, en plus des places place & partir de 5 logements.
inhérenles aux logements
Maisons individuelles dans et hors | 2 places de stationnement par logement. 2 places de stationnement par
operation densemble- places pour logement.
les logements
Maisons individuelles en opération
d'ensemble - Places wisiteurs a :
organiser swr l'espace commun, en | 1 place de stationnement pour 3 logements. ”c n_wﬂ.n_mn_m SiROnnem BN oy J
plus des places inherentes aux ge '
logements
Residence senicrs 0,7 place pour 1 logement. 0.7 place pour 1 logement.
hébergements | Foyer pour personnes agees 1 place pour 10 logements 1 place pour 10 logements

Foyer de jeunes fravailleurs

1 place par logement

1 place parlogement
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Maison relais, logement d'urgence

1 place par logement

1 place par logement

Etablissement hospitalier/clinique:

hébergement de longue durée 0,5 place par it 0.5 place par it
Destination et sous- Aire de stationnement a prévoir
destination de Ia
construction
Commerces et Secteur 1 Secteur 2 Secteur 3
activités de services
. T
BEEHM%%MHM“ SO mwm M._M__s dgepace Pas de place demandée. 1 place minimum 1 place minimum
Qaﬁﬁﬂ% amM_H_..mL n: Pas de place demandée. 2 places cobligatoires 3 places obligatoires

3 places pour 100 m* de surface de
vente. Pour les établissements de
plus de 1500 m? de surface de

3 places pour 100 m? de surface de
vente, Pour les établissements de
plus de 1500 mé de surface de

Commerce de plus de 150 m? de :
m_._amn% de vente Pas @ piace. demandee. plancher, il est imposé d'aménager | plancher, il estimposé d'aménager
des aires de livraison et de services | des aires de livraison et de services
hors voirie publique. hors voirie publigue.
Reslauration Pas de place demandée. 1 place pour 10 m? de salle de 1 place pour 10 m? de salle de
restaurant restaurant
Commerce de gios ldem secteur 2. 25% de |a surface de plancher 30% de la surface de plancher
Hébergement .
louristique et hotelier Pas de place exigée 1 place par chambre
Cinéma 1 place pour 5 places assises. 1 place pour 5 places assises.
Activités de services
ol seffectue laccueil 25% de |a surface de plancher avec | 60% de |a surface de plancher
d'une clientéle Pas de place demandée. | un minimum de 2 places & partir de
(dont professions 50 m? de surface de plancher.
libérales)
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Destination et sous-
destination de Ia
construction

Aire de stationnement a prévoir

Equipement d'intérét
collectif et service
public

Secteur 1

Secteur2et 3

Locaux et bureaux
accuegillant du public

Stade, terrain de sport, salle de

des administrations | sport.
publiques et assimilées
Lieu de culte
Autres lieux recevant du public
Etablissements

d'enseignements, de
sanle et d'action
sociale

Etablissement 1 degré

Etablissement 2d degré

Etablissement hospitalier et
clinique: court sejour

Salle o'arf et de
speclacles

ldem secteur 2 et 3.

10% de |a surface du terrain ou de |a surface de plancher de I'édifice. Il
pourra &fre accepté un nombre de place moindre & condition que le nombre
de place proposé soit adaplé a la nature de '2quipement el au nombre de
personnes qu'll est susceptible d'accuelllir en méme temps.

1 place assise pour 15 personnes. |l pouma éfre accepté un nombre de
place meindre & condition que le nombre de place propose soit adaptéala
nature de équipement et au nombre de personnes qu'l est susceptible
d'accueillir en méme temps.

50% de |a surface de plancher. || pourra &tre accepté un nombre de place
moindre & condition que le nombre de place propasé soit adapté & la nature
de l'équipement et au nombre de personnes qu'il est susceptible d'accueillir
£n meme temps.

1 place par classe

2 places par classe

50% de la surface de plancher

1 place pour 5 places assises.
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Destination &7 sous-
destinatior de la
construedion

Aire de stationnement & prévoir

Autres activités du
secteur secondaire et
tertiaire

En toutes zones autorisant ces destinations

Industrie 25% de la surface de plancher
Peur les établissements de plus de 1500 m? de surface de plancher, il est imposé d'arrénager des aires de livraison et de services hors voirie
publigue
Enlrepits 25% de la surface de plancher
Bureau ne recevant pas 60 % dela surface de plancher
de pubhc

3. Régles relatives au calcul des places de stationnement pour les personnes & mobilité réduite (PMR) :

Un emplacerrent de stationnement est répué aménagé lorsqu'il comrporte ure bande
daccés latérale d'ure largeur de C.80 m, libre de tout obstacle, protégée de la
circulatior, sans que la largeur wotale de I'emplacemert ne puisse &tre in‘érieure 4 3.30

m

Les emplacements réservés sont signalés et situés au plus pres de I'établissement

desservem.

240
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Installations neuves ouvertes au public

Installalions existantes ouvertes au public

Eatiments d habitalion collectifs neuls

Un emplacement de stationnement est réeputé aménageé lorsqu'il compaorte une bande d’accés latérale :
- d'une largeur de 0.80m,
- libre de fout cbstacle,

- protégée de la circulation,
- sans que la largeur totale de 'emplacement ne puisse Etre inférieure a 3.30 m. Les emplacements réservés sont

signalisés.

Le nombre de places est de 1 par tranche de 50 places, ou fraction de 50 places.

Le nombre de places & aménager sur le parc existant doit &tre déterminé en fonction de la ou des installations qu'il dessert,
sans qu'un ratio fixe ne soit applicable.

Le pourcentage minimum des places de slationnement d'automobiles destinées aux habitants et aux visiteurs, qui doivent
éire accessibles aux personnes handicapees, est fixé a 5%.

Ces places de stationnement a l'intérieur, sont dites adaptables, si aprés des travaux simples, elles peuvent salisfaire aux
exigences suivantes :

- la bande d'acces latérale prévue 3 cité des places de stationnement d’automobile aménagées, doit avoir une largeur
d'au moins 0.80m sans que la largeur totale de l'emplacement ne puisse étre inférieure & 3.30m.

4. Régles relatives au calcul des places de stationnement pour les vélos :

L'article R 111-14-4 du Code de la Construction et de I'Habitation dispose :

Lorsgue les batiments neufs a usage dhabitation groupant au moins deux logements comprennent un parc de stationnement d'accés réserve aux seuls occupants de
limmeuble, ces batiments doivent étre équipés d'au moins un espace réserve au stationnement sécurisé des vélos, ce terme désignant, pour |'application du présent article et
du suivant, les cycles et les cycles a pedalage assisté tels qu'ils sont definis a l'article R 311-1 du Code de la Roule.

Tout collectif doit prévair des espaces dédiés aux cycles, poussettes selon les régles prévues aux articles R 111-14- et 111-14-5 du code de |a construction, présentant les
caractéristigues minimales suivantes

Pour les batiments & usage principal d'habitation, 'espace posséde une superficie de 0.75m* par logement pour les logements jusqu'a deux pigces principales et
1.5m* par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3m?

Pour les batiments & usage principal de bureaux, I'espace posséde une superficie représentant 1.5% de la surface de plancher.
Pour les autres constructions, chaque projet devra prévoir également un espace dédié aux cycles, proportionnel a la fréquentation et 2 l'aclivité de I'établissement.

L'espace desting au stationnement sécurise des vélos prévu aux articles R 111-14-4 &t R 111-14-5 du code de la construction et de I'habitation doit &tre couvert et éclairé, se
situer de préférence au rez-de-chaussée du batiment cu & défaut au premier sous-sol et accessible facilement depuis le(s) point(s) d'entrée du batiment. Cet espace peut étre
constitué de plusieurs emplacements.
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5. Recours a la mutualisation

Les normes précitées peuvent étre réduites si les places de stationnement correspondent & des occupations altermatives (bureaux d'entreprise, activités de loisirs ou
équipements, logements, activités diurnes ou noctumnes, elc.).
Le nombre de places a réaliser doit néanmoins &tre égal 4 celui correspondant a |a calégorie de locaux générant le plus de places de stationnement suivant la norme définie ;
un complément peut toutefois Etre exigé.
Le pétitionnaire devra justifier, au moment de sa demande, les conditions extérieures qui justifient un recours a la mutualisation, notamment :

= Conditions de circulation ,

= Transports publics ;

= Parcs de stationnements existants ;

= Complémentarité avec une structure existante (diurne/nocturne, etc.).

= Dans le cas d'une opération d'ensemble, d'une opération groupée ou d'un lotissement, dont le parti d'aménagement le justifie, il est possible de réaliser des parcs de

stationnement communs a 'ensemble ou a une partie de |'opération (gestion a ['lot, parc de stationnement commun, elc.).

6. Etablissements Recevant du Public :

Pour tout Etablissement Recevant du Public, il pourra éire exigé ou accepté un nombre de places différent des normes fixées ci-dessus, selon leur situation géographique, leur
groupement, les fréquences d'utilisation simultanées ou non, les conditions de sécunté des voies qui les desservent directement ou indirectement, appréciées a fravers la
nature et 'intensité du trafic ainsi que les possibilites et conditions de stationnement public et de desserte par les fransports en commun. La convergence de ces criteres peut
dispenser certains élablissements de création de places de stationnement.

Des aires spécifiques sont & prévoir pour les deux roues.

TITRE 17 - ELEMENTS DE PATRIMOINE BATI PROTEGE HORS AVAP au titre de I'article L 151-19 du Code de I'Urbanisme :
Les élements de patrimoine bati protégés hors AVAP sont signalés au réglement graphique et au plan ci-aprés. Leur démolition est interdite. Les dispositions s'y appliquant

sonl reportées dans les réglements écrits des zones concemées. L'annexe du pafrimoine située en annexe n°2 du présent PLU détaille les éléments d'architecture et
domementation & préserver pour les batimenls concemés.
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TITRE 18 - LISTE DES PLANTES INVASIVES

La liste de plantes indiquées ci-dessous reprend les plantes invasives avérées et
invasives polenfielles telles qu'elles sont définies par Conseil scientifique régional
du patrimaine naturel de Bretagne. Dans le cadre d'une opération de construction
ou d'aménagement, les plantations invasives sont fortement déconseillées.

Invasives avérées :

»  Elodée dense - Egeria densa Planch.

= Jussie rampante - Ludwigia peploides (Kunth) P.H.Raven

= Jussie & grande fleurs - Ludwigia uruguayensis (Cambess.) H.Hara

= Myriophille du Brésil - Myriophyllum aquaticum (Vell.) Verdc.

= Baccharis ou sénegon en arbre - Baccharis halimifolia L.

«  Bident a fruits noirs ou Bident feuillé - Bidens frondosa L.

= Figues marines ou Griffes de sorciére - Carpobrotus acinaciformis / edulis

+ Herbe de la pampa - Cortaderia selloana (Schult, & Schult.f) Asch. &
Graebn,

*  Crassule de Helm - Crassula helmsii (Kirk) Cockayne

»  Elodée crépue - Lagarosiphon major (Ridl.) Moss

«  Renouée de 'Hmalaya - Folygonum polystachyum C.F.W Meissn.

*  Laurier palme - Prunus laurocerasus L.

+  Renouée du Japon - Reynoutria japonica Houtt.

*  Renouée de Sakhaline - Reynoutria sachalinensis / x bohemica

= Rhododendron des parcs ou Rhododendron pontique - Rhododendron
ponticum L.

+  Cinéraire maritime ou Sénegon maritime - Senecio cineraria DC8.

«  Spartine a feuilles alternes - Spartina allernifiora Loisel.

*  Ail &tige triquétre Allium - friquetrum L.

«  L'lmpatience de 'Himalaya - Impatiens glandulifera Royle

«  Paspale distique cu Chiendent d'eau - Paspalum distichum L.

Invasives potentielles :
= Cuscute d'Australie - Cuscuta australis R. Br.
= Ailante ou Faux vernis du Japon - Allanthus altissima (Mill.) Swingle
= Buddleia du pére David - Buddleja davidii Franch.

«  Ruobinier faux acacia - Robinia pseudoacacia L.

*  Ambroisie & feuilles d'ammoise cu herbe a poux - Ambrosia artemisiifolia L.

«  Cotonéaster horizontal - Cotoneaster horizontalis Decne.

»  Coloneaster simonsii Baker

= Hydrocotyle fausse renoncule - Hydrocotyle ranunculoides L.

»  Lindemie fausse-gratiole - Lindernia dubia (L.) Pennell

= Anthémis maritime - Anthemis maritima L.

»  Fougére d'eau - Azolla filiculoides Lam.

= Claytonie perfoliée ou Pourpier dhiver - Claytonia perfoliata Donn ex
Willd.

*  Colule pied-de-corbeau - Colula coronopifalia L.

+  Elodée de Nuttall - Elodea nuttalii (Planch.) H.St.John

* Impatiens du Tibet - Impatiens balfouri Hook f.

+ Impaliente a petites fleurs - Impatiens parviflora DC.

= Laurier-sauce ou Laurier vrai - Laurus nobilis L.

+  Lentille d'eau minuscule - Lemna minuta Kunth

+  Lenticule a turion - Lemna turionifera Landalt

= Pétasite odorant - Petasites fragrans (Vill.) C.Presl

* Fétasite officinal ou Chapeau du
diable - Petasites hybridus (L.) P.Gaerin, B.Mey. & Scherb. subsp.
hybridus

+  Sénecon de Mazamet cu Sénegon du Cap - Senecio inaequidens DC.
TITRE 19 - SERVITUDE D'ATTENTE DE PROJET

L'article L151-41 57 du Code de I'Urbanisme aulorise dans les zones urbaines et a
urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification particuliere,
pour une durée au plus de cing ans dans ['attente de 'approbation par la commune
d'un projet daménagement global, les constructions ou installations dune
superficie supérieure & un seuil défini par le réglement. Ces senvitudes ne peuvent
avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet 'adaptation, le changement
de destination, la réfection ou 'extension limitée des constructions existantes.
Deux secteurs sont concemeés par une senitude d'atlente de projet : le secteur du
Tripode (zonage Uae) et une partie du secteur gare, en complément du secteur de
veille fonciére d'AQTA (zone Uab et Ubb).
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DISPOSITIONS PARTICULIERES A LA ZONE Ua

Ua : parties du territoire couverte par le périmétre de 'AVAP.

Elle comporte les secteurs :

Uaa : cenfre-ville et 5t Goustan : secteur le plus dense

Uab : axe historique de développement : secteur dense avec de ['habitat années
30, commerces el services.

Uac : secteurs centraux moins denses avec présence d'équipements — fonctionne
avec |es espaces de centralité

Uad : secteurs urbains peu denses

Uae : secteurs d'équipements et secteurs & projet, susceptibles de muter.

Uap : secteur portuaire.

Ces secteurs peuvent &lre concemés par le risque de submersion marine, dont
les modalités d'application sont annexées au présent réglement (annexe n°1) et
dontla cartographie est annexée au present FLU.

lls peuvent étre situés en Espaces Proches du Rivage, dont la carte est présentée
dans le rapport de présentation Partie 2 page 12 ef Partie 3 page €7.

Le secteur Uab est partiellement couvert par |'Orientation d'Amenagement et e de
Programmation n"% (rue Le Garrec). Se reporter aux Orientations
d'’Aménagement et de Programmation (piéce n®3 du présent PLU).

SECTION 1: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURE D'ACTIVITES

Les zones Uaa, Uab et Uae sont des zones de mixité fonctionnelle pouvant
comprendre de Tl'habitat, des équipements et des achviltés compatbles avec
lhabitat.

Les zones Uac et Uad sont des zones a dominante résidentielle, pouvant
comprendre de 'habitat, des équipements et des activités compatibles avec
Ihabitat.

La zone Uap comespond au secteur portuaire. Y sont autonisés

'Les aménagements, installations et constructions sous réserve d'étre directement
liees et nécessaires 4 des activilés pour lesquelles la proximité immeédiate de l'eau
est directement nécessaire.

* Les constructions a usage de « loges de gardien », de bureaux et de services
sous réserve d'étre directement liées et nécessaires aux constructions et activites
du secteur.

sLes constructions & usage d'habitation destinées aux personnes dont la présence
est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des
installations autorisées dans le secteur.

Chapitre 2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités

2.1 Sont interdits :

En tous secteurs :

L'implantation d'installations classées ou d'activites incompatibles avec I'habitat en
raison de leur nuisance, leur destination, leur nature, leur importance ou leur
aspect, ainsi que 'édification de constructions destinées a les abriter,

L'ouveriure ou l'extension de cameres et de mines,

L'ouverture de lerains ameénagés pour le camping, pour le stationnement de
caravanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

sL'implantation des résidences mobiles de loisirs et d'habitations légéres de loisirs
groupées ou isolées,

sLe stationnement de caravanes quelle que soit la durée, sauf dans les batiments
et remises ol est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur,
sLes constructions de second rang dans les espaces proches du rivage et en limite
des secteurs a dominante végétale de I'AVAP (PN). Toutefois, les annexes de
moins de 12 m* d’emprise au sol et de moins de 3,00 m de haut sont admises.

'La construction d'annexe avant |a réalisation de la construction principale.

En secteur Uap :
*Les constructions a usage de logements, de bureaux, de services et d'activités
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autres que celles visées au chapitre 1.

2.2 Sont autorisés sous réserve :
Lextension des activités a nuisance existanles, ou de constructions existantes les
abritant, sous réserve que les travaux envisagés n'aient pas pour effel d'aggraver
le danger cu les inconvénients que peut présenter leur exploitation.

2.3 Servitude d'attente au titre de l'article L 15145 du Code de
I'Urbanisme, délimitée au plan de zonage :

Dans ces secleurs sont interdites toutes les ulilizaions du sol qui ne
correspondent pas aux sifuations suivantes :
*L'adaptation, le changement de destination et la réfection, ainsi que |'extension
limitée 4 20 m? de surface de plancher, des constructions réguliérement édifiges,
sous réserve qu'ils ne compromettent pas la vocation de la zone et que le tissu
urbain environnant le permette.

2.4 Dispositions relatives au rez-de-chaussée des constructions
implantées le long des voies repérées aux documents graphiques
comme « linéaire commercial et artisanal »

Le rez-de-chaussée doit &tre prioritairement affecté au commerce de délail et a
des activilés de service ol s'effectue I'accueil d'une clientéle. Toulefois ne sont
pas comprises les parties communes des constructions nécessaires a leur
fonctionnement telles que hall d'entrée, accés aux élages ou au stationnement,
locaux techniques ou de gardiennage.

Sont interdits :

'Le changement de destination des commerces el activités. Toutefois, ces locaux
pourrcnt étre réaménagés et partiellement affectés 2 la création d'un accés aux
autres niveauy.

*La condamnalion d'un accés aux logements silués aux autres niveaux.

*En cas d'absence, la création ou la restitution d'un accés indépendant aux élages
pourra &tre imposée a l'occasion de travaux portant sur le rez-de-chaussée d'un
immeuble.

Chapitre 3 : mixité fonctionnelle et mixité sociale

En tous secteurs sauf Uap :

sLes constructions dont la vocation est compatible avec 'habitat sont autorisées.
'Les opérations de plus de 10 logements devront comporter au moins 20% de
logements localifs sociaux.

SECTION 2 : LES CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Chapitre 1 : Volumétrie et implantations des constructions

1.1 Implantations par rapport aux voies et a I'espace public :

En tous secteurs : se reporter au réglement de |'AVAP.
1.2 Implantations par rapport aux limites séparatives :

AJ Cas particuliers des constructions de 2™ rang :

Limite séparative latérale : les constructions peuvent jouxter les limites séparatives
latérales a condition de ne pas faire plus de 3 m de haut a l'aplomb de cette limite.
Toutefois, une hauteur supérisure pourra étre autorisée si une construction voisine
existante cu aulorisée d'une hauteur supérieure vient jouxter Ia limile séparative,
dans la limite de la hauteur de la construction qu'elle jouxte. Les constructions ne
jouxtant pas la limite latérale doivent cbserver un recul de 3m minimum.

Limite séparative de fond : les constructions devront étre implaniées 2 3 m
minimum de a limite séparative de fond. Toutefois, les annexes de moins de 12 m?
d'emprise au sol et de moins de 3m de haut poumont s'implanter en limile
separative de fond.

B/ autres construclions :

Secteurs Uaa et Uab: les constructions devront s'appuyer sur ung limite
séparative au moins. Lorsque la construction ne jouxie pas 'autre limite, le recul
par rapport & celle-ci sera de 1,40 m minimum.

Secteurs Uac et Uad : Les constructions principales ou les annexes, lorsqu'elles
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ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent &tre implantées a une distance de
ces limites d'au meins 1,40m.,

Autres secteurs : se reporter au réglement de 'AVAP.

1.1 Coefficient d'emprise au sol

En tous secleurs :

Hors Espaces Proches du Rivage, I'emprise au sol des constructions et
installations d'intérét collectif n'est pas limitée.

En Espaces Proches du Rivage, pour toutes constructions et installations,
l'emprise au sol devra élre adaptée de maniére a assurer une densification limitée,
conformément aux articles L 121-13 2 L 121-15 du Code de 'Urbanisme.

En secteurs Uaa,Uae et Uap:

Hors Espaces Proches du Rivage : non réglementé

En Espaces Proches du Rivage : 60%. Toutefois, un CES supérieur pourra éfre
accepté, notamment quand le bati existant a une emprise au sol supérieure ou
egale a 60% ou pour s'adapter a 'environnement architectural, urbain et paysager.

En secteur Uab et Uac :

Hors Espaces Proches du Rivage :

*Habitat : 60%

vActivités : 80%

En Espaces Proches du Rivage : 40%. Toutefois, si les constructions existantes
atteignent déja un CES de 40%, une extension limitée & 30% du CES dela
construction élendue est admise.

En secteur Uad :

Hors Espaces Proches du Rivage :

*Habitat : 30%

En Espaces Proches du Rivage : 20%. Toutefois, si les constructions existantes
atteignent déja un CES de 20%, une extension limitée a 30% du CES dela
construction étendue est admise.

1.2 Hauteurs

En tous secteurs :se reporter au réglement de I'AVAP.,

De plus :

'La hauteur des annexes de moins de 12 m? d'emprise au sol est limitée a 3,00m ;
'La hauteur des annexes de 12 m? et plus d’emprise au sal est limités & 7,00m au
paint le plus haut ;

'Les extensions de constructions existantes ne peuvent excéder la hauteur au
sommet de |a facade, & I'acrotére et au faitage de la construction qu'elle viendrait
jouxter ;

*Les constructions de 2nd rang ne devront pas créer d'émergence par rapport aux
constructions sur voie.

En espaces proches du Rivage, |a hauteur devra élre adaplée de maniére a
assurer une densification limitée, conformément aux articles L 121-134 L 121-15
du Code de 'Urbanisme.

1.3 Densité de construction
Constructions situées hors espaces proches du rivage :
La densité de construction résulte de I'application des autres dispcsitions du
présent réglement, ainsi que du zonage d'assainissement pluvial.
La densité des constructions ou installations d'intérét collectif n'est pas limitée.
Constructions situées dans les espaces proches du rivage :
La densite devra éfre limitee, conformement aux articles L 121-13 a2 L121-15du

Code de 'Urbanisme.

Chapitre 2 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

2.1 Performances environnementales et énergétiques

En tous secteurs : se reporter au réglement de |I'AVAP.

2.2 Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords

221  Aspect des constructions
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En tous secteurs : se reporter au réglement de I'AVAP.

2.2.2 Aspect des clétures sur voies et emprises publiques

En tous secteurs : se reporter au réglement de I'AVAP.

223  Aspectdes clétures en limite séparative

A l'intérieur du tissu urbain

Les cldtures sont imitées a 2m de hauteur.

Elles pourront étre constituées :

*De magonnerie pierre apparente ;

De magonnerie enduite ;

*De palissade bois ajourée ou non ;

*D'un grillage ;

De haie.

La plantation d'espéces invasives (voir titre 18 des dispositions générales du
présent réglement) est fortement déconseillée.

L'utilisation & nu des matériaux destinés & étre recouverts d'un enduit est interdite
(magonnerie en agglomeré de béton non enduit interdit par exemple).

En limite d'espace naturel et agricole :

Elles sont constituges d'une haie bocagére doublée cu non d'un grillage de teinte
sombre d'une hauteur maximum de 1,50 méfres. Les haies existantes doivent étre
replantees.

Chapitre 3 : traitement environnemental el r des espaces non bitis et
abords des constructions

3.1 Espaces a planter
En tous secteurs : se reporter au réglement de I'AVAP.
De plus :
Tout projel daménagement ou de construction sera accompagné de plantations
permettant de renforcer la présence végétale en ville.

'Les aménagements tiendront comple de limperméabilisation des sols, dans le
respect du zonage d'assainissement pluvial annexé au present reglement.

sLes aires de stationnement et les surfaces libres de constructions doivent étre
plantées par au moins un arbre par 200 m? de terrain.

La plantation d'espéces invasives répertoriées au tilre 18 des dispositions
générales du prézent réglement est fortement déconseillée.

3.2 Plantations existantes :
En tous secteurs : se reporter au réglement de I'AVAP.

Espaces Boisés Classés (EBC) :

Les terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou &
créer (EBC) sont soumis aux dispositions de I'artice L-1 du Code de 'Urbanisme.
Tout projet de construction ou d'aménagement devra élre congu de maniére & ne
pas comprometire les boisements.

Un recul de 5 m minimum des constructions est imposé : soit par rapport a la limite
des EBC pour les massifs et les haies ; soit par rapport au tronc pour les sujets
isclés. Toutefois, un recul supérieur pourra &tre imposé pour garantir la pérennité
des elements protégés dans la limite de |a projection au sol de leur couronne.

Eléments & préserver au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme :
Les haies et les arbres remarguables & préserver au titre de l'article L.151-18 du
Code de I'Urbanisme identifiés au plan de zonage doiven! étre maintenus et
entretenus. Les sujets malades doivent élre remplacés. Tous travaux (coupe,
abattage...) sont scumis & autorisation et pourront étre refusés s'ils mettent en
péril une cantinuite écclogique ou s'ils portent préjudice au paysage. Des mesures
compensaloires paurront éfre imposées (replantation...).

De plus :

La conservation des éléments végétaux ayant un impact paysager (en termes de
sujets repérés, d'espaces suffisants et de mesures de protection pour assurer leur
conservation) et des talus plantés, ou & défaut leur remplacement par des
plantations ayant un impact paysager équivalent & court ou moyen terme, pourra
Etre exige.

PLU d'Auray — réglement - zone Uo | EOL



Chapitre 4 : Stationnements

Voir les dispositions générales, titre 16.
SECTION 3: EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Chapitre 1 : Desserte par les voies publiques et privées.

Pour étre constructible, un terrain doil avoir un accés & une voie publique ou
privée soil directement, soil par Nntermédiaire d'un droit de passage aménage sur
fond voisin, ou éventuellement obtenu par |'article 682 du Code Civil,

‘Les woies doivent présenter des caractéristiques permettant de répondre aux
exigences de la sécurité, de la défense conlre l'incendie et de |a protection civile,
et comporter une chaussée d'au moins 3,5 mélres de largeur. Toulefois, cette
largeur peut étre réduite, sous réserve de 'avis favorable des services compétents
en matiére de sécurité incendie.

‘Les acces devront respecler les écoulements des eaux de la voie publique et
ceux des voies adjacentes.

‘Les réseaux de voirie doivent Etre adaptés aux usages qu'elles supportent et aux
opéralions gu'elles doivent desservir, pour leur acces, leurs dimensions, leur forme
et leurs caractéristiques technigues. Le long des voies cuvertes & la drculation,
pour des raisons de sécurité et de fluidité du trafic, les débouchés directs doivent
étre limités, et aménagés de facon a apporer la moindre géne a la circulation
publique.

*Les voies destinées a dessenvir des opérations nouvelles devront &fre congues de
maniére @ ne pas compromettre le désenclavement ultérieur des terrains
limitrophes ou des parcelles arriéres.

‘Les voies en impasse ne devront pas dessenvir plus de 50 logements, et leur
longueur pourra étre limitée pour des raisons de sécurite.

sLes voies a créer tant publiques que privées devront, quant a leur tracé, leur
largeur et leur structure, répondre & toutes les conditions exigées pour leur
classement dans |a voirie communale.

fL'accés des équipements exceptionnels liés a la route (garages, station-
service...) est soumis uniquement a |a réglementation spécifique les concemant.

Chapitre 2 : Desserte par les réseaux

2.1 Desserte par les réseaux électriques, d’eaux pluviales,
d'assainissement

Réseaux électriques : les réseaux EDF, téléphone et tele-distribution doivent &tre
réalizés en soulemain a la charge du maitre d'ouvrage.

Eaux pluviales : Les eaux pluviales sont infiltrées ou récupérées sur la parcelle.
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
eventuellement ceux visant a |a limitation des débits évacués de |a proprigté) sont
a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les disposilifs adaplés a
I'opération et au terrain. Se reporter au titre 13 des dispositions générales ainsi
gu'au zonage d'assainissement pluvial.

Le réseau des eaux usées doil éire rattaché au réseau collectif d'assainissement,
ou I'assainissement doil se faire par un dispositif individue! adapte a la topographie
et la pedologie du terrain, conformement au plan de zonage d'assainissement.

Un réseau collecteur sera réalisé a la charge du maitre d'ouvrage. En I'absence de
raccordement au réseau collectif, un réseau collecteur en attenle devra étre réalisé
chaque fois que les cotes de raccordement au futur réseau sont connues.

Eau potable : toute construction qui requiert une alimentation en eau (habitaticn,
activitts autorisées, loisirs aulorises) doit 8tre desservie par une conduite de
distribution d'eau potable de caractéristique suffisante et raccordée au réseau
public d'adduction d'eau.

2.2 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute opération d'aménagement d'ensemble doit prévoir les dispositifs
nécessaires au raccordement des constructions en cequi concerne la pose
d'équipements haut débit et trés haut débit (fourreaux et chambre mutualisée en
limite du Domaine Fublic} et devra étre réalisée en souterrain, & la charge du
maitre d'ouvrage, conformément aux dispositions de I'article L 332.15 du code de
['Urbanisme.

En l'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusgu'en
limite de voie publique en prévision d'une desserte future
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DISPOSITIONS PARTICULIERES A LA ZONE Ub

Ub : urbanisation résidentielle proche des pdles de centralité, présentant des
tissus urbains variés et une relative mixité fonctionnelle.

Elle compaorte les secteurs :

Uba: axe historique de développement hors du périmétre de I'AVAP © secteur
dense comportant de I'habitat des années 1930, des commerces et services.

Ubb : secteur en périphérie immédiate des pdles de centralité, présentant une
mixité fonctionnelle et typologique.

Ubc: secteur en 2éme courcnne des pdles de centralité, présentant une mixite
typologigue.

Ces secleurs peuvent élre concemés par le risque de submersion marine, dont
les modalités d'application sont annexées au présent réglement (annexe n°1) et
dontla cartographie est annexée au présent FLU.

llz peuvent éfre situés en Espaces Proches du Rivage, dont la carte est présentée
dans le rapport de présentation Partie 2 page 12 et Partie 3 page 67.

SECTION 1: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURE D'ACTIVITES

Chapitre 1 : Destinations et sous destinations
La zone Ub est une zone mixte & destination principale d'habitation.

Chapitre 2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités

2.1 Sont interdits :
»L'implantation d'installations classées ou d'activités incompatibles avec I'habitat en
raison de leur nuisance, leur destination, leur nature, leur importance cu leur
aspect, ainsi que |'édification de constructions destinées a les abriter,
*L'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines,
L'cuverture de terrains ameénagés pour le camping, pour le stationnement de
caravanes ainsi gue les parcs résidentiels de loisirs,
sL'implantaticn des résidences mebiles de loisirs et d'habitations légéres de loisirs
graupées ou isolees,
+Le stationnement de caravanes quelle que sait la durée, sauf dans les batiments

et remises ol estimplantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur,
'Les constructions de second rang dans les espaces proches du rivage et en limite
des secteurs & dominante végétale de FAVAP (PN). Toulefois, les annexes de
moins de 12 m® d’emprise au sol et de moins de 3,00 m de haul sont admises.

sLa construction d'annexe avant |a réalisation de la construction principale.

'La démoliion des éléments de pafrimoine protégés hors AVAP repérés au
document graphigue.

2.2 Sont autorisés sous réserve :
sLa construction d'éoliennes el d'antennes sur supports, sous réserve qu'elles ne
partent pas atteinte a l'intégrité des paysages.
L 'extension des activités a nuisance existantes, ou de constructions existantes les
abritant, sous réserve que les travaux envisages n'aient pas pour effet d'aggraver
le danger ou les incorvénients que peul présenter leur exploitation,

2.3 Servitude d'attente au titre de l'article L151-41 5° du Code de
I'Urbanisme, délimitée au plan de zonage :

Dans ces secteurs sont interdites la création de garages commerciaux, ainsi que
toutes les utilisations du sol qui ne correspondent pas aux situations suivantes
'L 'adaptation, le changement de destination et la réfection, ainsi que |'extension
limitée & 20 m? de surface de plancher, des constructions réguligrement édifiées,
sous réserve qu'ils ne comprometient pas la vocation de la zone et que e tissu
urbain environnant le permette
Les consfructions, ouvrages, fravaux ou instaliations liées & ['utilisation des
transports en communs (bus, train...) sans limitation de la surface de plancher.

2.4 Trame de préservation de la continuité écologique au titre du L 151-
23 du Code de L'Urbanisme :

Les parties du territoire couvertes par la trame de préservation de la continuite
écologique doivent élre maintenues et entretenues de maniére & assurer le
maintien de leur qualité écologique.
Sont interdites :
*Toute construction ;
'La plantation d'espéces invasives (voir titre 18 des disposiions générales du
présent réglement).
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Des aménagements |égers peuvent &lre implantés dans ces espaces et milieux
pour leur gestion, leur mise en valeur notamment économigue ou, le cas échéant,
a leur ouverture au public. L'atterrage des canalisations et leurs jonctions peuvent
Blre autcrisés, lorsque ces canalisations et jonclions sonl nécessaires.
Les techniques utlisées pour la réalisation de ces ouvrages électriques sont
zouterraines et toujours celles de moindre impact environnemental.

Chapitre 3 : mixité fonctionnelle et mixité sociale

*Les conslructions dont |a vocation est compatible avec I'habitat sont autorisées.
sLes opérations de plus de 10 logements devront comporter au moins 20% de
logements locatifs sociaux, a I'exception des secteurs d'habitat social de Farco-
Pointer, du Gumenen-Goaner, de Bel- Air et Montfort.

SECTION 2 : LES CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Chapitre 1 : Volumétrie et implantations des constructions

1.1 Implantations par rapport aux voies et a l'espace public :

En tous secteurs : implantation scit en limite, soit avec recul similaire au bati
environnant.

Toutefois un recul différent & celui proposé peul élre imposé nolamment pour
*Des raisons de cohérence architecturale avec l'environnement bali, notamment
pour respecter un alignement ou un recul identigue aux constructions voisines ;
*Des raizons de securité routiere |

Permettre les dispositions d'une opération d'ensemble autorisées ;

*La préservation d'un élément végétal de qualité et structurant le paysage ;

* a réalisation d'équipements techniques liés aux différents réseaux ;

*La gestion du stationnement.

1.2 Implantations par rapport aux limites séparatives

A/ Cas particuliers des constructions de 2™ rang :
Limite séparative latérale : les constructions peuvent jouxter les limites séparatives

latérales a condition de ne pas faire plus de 3 m de haut & l'aplomb de cette limite.
Toutefois, une hauteur supérieure pourra étre autorisée si une construction voising
existante ou autorisée d'une hauteur supérieure vienl jouxter la limite séparative,
dans |a limite de la hauteur de la consiruction gu'elle jouxte. Les constructions ne
jouxtant pas la limite latérale doivent cbserver un recul de 3m minimum.

Limite séparafive de fond : les constructions devront &tre implantées 8 3 m
minimum de la limile separative de fond. Toutefois, les annexes de moins de 12 m?
d'emprise au sol el de moins de 3m de haut pouront s'implanter en limite
séparative de fond.

B/ autres constructions :

En secteur Uba :

Parcelles dont |2 largeur sur voie est

+<15m : les constructions devront s'appuyer sur une limite séparafive au moins.
Lorsque la construction ne jouxte pas |'autre limite, le recul par rapport a celleci
sera de 1,40 m minimum.

> pu égale a 15 m ; les constructions pourront jouxter les limites séparatives ou
étre en recul de 1,40 m minimum.

En secteur Ubb :

Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites seéparatives, doivent étre
implantées a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauleur
mesuree au sommet de la fagade.

En secteur Ubc :
Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites seéparatives, doivent étre
implantées 4 une distance de ces limites d'au moins 1,40m.

1.3 Coefficient d'emprise au sol
En tous secteurs :
Hors Espaces Proches du Rivage, l'emprise au sol des constructions el
installations d'intérét collectif n'est pas limitée.

En Espaces Proches du Rivage : 40%. Toulefois, si les constructions existantes
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atteignent déja un CES de 40%, une extension limitée & 30% du CES dela
construction existante est admize.

En secteur Uba et Ubb :

Hors Espaces Proches du Rivage :

‘Habitat : 60%

Activites : 80%

En secteur Ubc :

Hors Espaces Proches du Rivage :
*Habitat : 50%

sActivités : 80%

1.4 Hauteurs

En tous secteurs :

sLa hauteur des constructions et installations d'intérét collectif n'est pas limitée.
'La hauteur des annexes de moins de 12 m? d'emprise au sol est limitée 4 3,00m ;
sLa hauteur des annexes de 12 m? et plus d'emprise au sol est imitée 4 7, 00mau
paint le plus haut ;

*Les extensions de constructions existantes ne peuvent excéder la hauteur au
sommet de |a fagade, & I'acrotére ou au faitage de la construction qu'elle viendrait
jouxter ;

‘Les constructions de 2nd rang ne devront pas créer d'émergence par rapport aux
constructions sur voie.

En espaces proches du Rivage, |a hauteur devra étre adaptée de maniére a
assurer une densification limitée, conformément aux articles L 121-13aL 121-15
du Code de 'Urbanisme.

En secteur Uba et Ubc :

La hauteur des constructions principales est Imitée a 3 niveaux architecturalement
lisibles,

Egout de foiture et acrotére - 10,00 m

Faitage :13,00m

En secteur Ubb :
La hauteur des consfructions principales est imitée a 4 niveaux architecturalement

lisibles, a condition que le 4¢™ niveau ne représente pas plus de 50% de la surface
de I'emprise au sol.

Egout de toiture : 10,00m
Acrotére et faltage : 13.00 m

1.5 Densité de construction

Constructions situées hors espaces proches du rivage :

La densité de construction résulte de 'application des aufres dispositions du
présent réglement, ainsi que du zonage d’'assainissement pluvial.

La densité des constructions ou installations d'intérét collectif n'est pas limitée.

Consfructions situées dans les espaces proches du rivage :

La densité devra étre imitée, conformément aux articles L 121-13 & L 121-15 du
Code de |'Urbanisme.

Chapitre 2 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

2.1 Performances environnementales et énergétiques
Non réglemente.

2.2 Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords

221  Aspectdes constructions

Pour toutes les constructions :

'Les transformations du bati existant et les constructions neuves devront présenter
un volume, une implantation et un aspect satisfaisants, permettant une bonne
intégration dans l'environnement, toul en tenant compte du site général dans
lequel elles s'inscrivent, et notamment la vegetation existante et les constructions
voisines qui y sont implantées.

*Les constructions devront présenter une volumétrie simple, permettant une bonne
articulation volumétrique avec l'existant.

*Leur implantation devra s'adapler au mieux au terrain naturel, de maniére a
minimiser les déblais el les remblais.
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'Les systémes de captation de I'énergie solaire a l'instar des chassis de toit seront
intégrés 4 la toiture cu a la fagade. Les cadres et les panneaux seront de couleur
sombre sur les toitures en ardoises ou adaptés a la couleur de la toiture ou de la
fagade.

Les matériaux de facade sont limités au nombre de 3 par construction (hors
menuiserie et couverture).

Le projet peut élre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'cbservation de
prescriptions speciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérél des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspecltives monumentales.

Eléments de patrimoine bati protégé hors AVAP, repérés au document
graphique :

La démolition des éléments de patrimoine bali protege hors AVAP, repérés au
document graphique est inferdite. Les prescriptions ci-dessous visent a assurer e
respect du caractére architectural de la construction d'origine, notamment :
*Rénavation :

v Préservation des éléments d'architecture : I'annexe du patimoine situge
en annexe du présent réglement détaille les éléments d'architecture et
d'omementation a préserver pour les batiments concemes (signalés sur le
reglement graphique).

¥" Les anciennes baies ne peuvent pas éfre supprimées ou occullée sauf si
elles ne correspondent pas 2 |a typologie du batiment d'origine.

v La création de nouvelles cuvertures devra respecter les principes de
composition de la facade d'origine et les proporfions des cuvertures
d'origine, en fonction de |a typologie ;

¥ Les seuils, perrons et emmarchements existants doivent étre maintenus
avec le matériau d'origine ;

¥ Enduit : la finition et la coloration des ouvrages doit &lre adaptée 2 la
nature des matériaux ulilisés et au caractére général des constructions ;

¥ Les menuiseries doivent épouser la forme des baies. La profondeur des

embrasures doit éfre respectée. La pose des menuiseries au nu de la
facade est interdite. Les maténiaux autorisés sont le bois et le métal.
Fortes de garage : de type porte a planches verticales ou horizontales ou
planches croisées,

Les volets baftants et les persiennes seront en bois ou en métal. Les
volets roulants sont admis s'ils ne forment pas de saillies sur la fagade.
Les couvertures seront entretenues ou refaites a l'identique.

En cas de construction qui a subi une rénovation qui a altéré le caractére
d'origine en dégradant sa qualité générale, on cherchera & retrouver la
qualité du batiment d'crigine.

AW %

Extensions : elles devront former un ensemble cohérent avec |a construction
étendue.

Des adaplations légéres pourront, le cas echéant, &tre apporiees a ces régles afin
de ne pas entraver la réalisation de projets de restauration faisant appel & des
techniques architecturales particuliérement créatives, sous réserve qu'elles
respectent 'esprit des dispositions ci-dessus. Le projet peut &re refusé ou n'étre
accepte gue sous reserve de [cbservation de prescriptions spéeciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensicns ou l'aspect
extérieur des batiments ou cuvrages 4 édifier ou & modifier, sont de nature & porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2.2.2  Aspect des clotures sur voies et emprises publiques

Les clotures sur voies el emprises publiques participent 2 un ensemble qui délimite
les voies, places, ou franges de l'urbanisation, et influent de fagon importante sur
la qualité urbaine et paysagére des quartiers. Les cldtures doivent tenir compte du
contexte pour slinscrire dans un paysage commun, qu'il soit urbain ou rural. Une
attention particulire doit étre apportee dans la conception et la réalisation de ces
clétures :

*En évitant la multiplicité des matériaux

*En cherchant la simplicité des formes el des structures

*En tenant compte du bati et du site environnant ainsi que des cltures adjacentes.
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Leur hauteur est limitée a 2,00 m maximum. Jusqu'a 1,10m de haut, les clotures
pourront étre pleines. Au-dessus, elles devront élre ajourées, c'est-a-dire
comporter des jours d'au meins 2 cm entre les parties pleines, et étre scit en bois,
soit en métal,

Toutefois les murs en pierres pourront avoir une hauteur différente en fonction de
l'environnement.

Sont interdits :

‘Les végetaux artificiels ;

'Les grillages seuls sans accompagnement vegétal ;

sLes toiles et films plastiques aérés ou non ;

+'utilization & nu des malériaux destinés & étre recouverts dun enduit (magonnerie
en agglomere de béton non enduit inferdit par exemple).

La plantation d'espéces invasives (voir fitre 18 des dispositions générales du
présent réglement) est fortement déconseillée.

223 Aspectdes clotures en limite séparative

A l'intérieur du tissu urbain :

Les cldtures sont limitées & 2m de hauteur.

Elles pourront étre conslituées

De magonnerie pierre apparente ;

*De magennerie enduite

De palissade bois ajourée ou non ;

»D'un grillage ;

De haie

La plantation d'espéces invasives (voir fitre 1B des dispositions générales du
présent réglement) est fortement déconseiliée.

L'utilisation & nu des matériaux destinés & étre recouverts d'un enduit est interdite
(magonnerie &n agglomeré de béton non enduit interdit par exemple).

En limite d'espace naturel et agricole :

Elles sont constituées d'une haie bocagére doublée ou non d'un grilage de teinte
sombre d'une hauteur maximum de 1,50 meélres. Les haies existantes doivent étre
replantées.

Chapitre 3 : traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

3.1 Espaces a planter

*Tout projet d'aménagement ou de construction sera accompagné de plantations
permettant de renforcer la présence végétale en ville.

Les aménagements tiendront compte de limperméabilization des sols, dans le
respect du zonage d assainissement pluvial annexé au présent réglement.

sLes aires de stationnement et les surfaces libres de constructions ou chauszées
doivent &tre plantées par au meins un arbre par 200 m? de terrain.

'La plantation d'espéces invasives (voir fitre 18 des dispositions générales du
présent réglement) est fortement déconseillée.

3.2 Plantations existantes :

Espaces Boisés Classés (EBC) :
Les terrains classés au plan comme espaces boisés & conserver, & protéger ou &
créer (EBC) sont soumis aux dispositions de larticle L113-1 du Code de
I'Urbanisme. Tout projet de construction ou d'aménagement devra élre congu de
maniére a ne pas compromettre les boisements.

Un recul de 5 m minimum des constructions est imposé : soit par rapport a 1a limite
des EBC pour les massifs et les haies ; soit par rapport au fronc pour les sujets
isolés. Toutefois, un recul supérieur pourra élre imposé pour garantir la pérennité
des élements protégés dans la limite de la projection au sol de leur couronne.

Eléments a préserver au titre au titre de l'article L.151-19 du Code de
'Urbanisme :

Les haies et les arbres remarquables & préserver au litre de |'article L.151-19 du
Code de 'Urbanisme identifiés au plan de zonage doivent éire maintenus et
entretenus. Les sujels malades doivent éire remplacés. Tous travaux (coupe,
abattage...) sont scumis @ autorisation et pourront étre refusés s'ils mettent en
péril une continuité écologique ou s'ls portent préjudice au paysage. Des mesures
compensatoires paurront étre imposées (replantation...).
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De plus :

La conservation des éléments végétaux ayant un impact paysager (en termes de
sujets reperes, d'espaces suffisants et de mesures de protection pour assurer leur
conservation) el des talus plantés, ou a défaut leur remplacement par des
plantations ayant un impact paysager équivalent & court ou moyen terme, pourra
Etre exige.

En secteur Uba :
Quand elles existent, les parties comprises entre les consltructions et les voies de
dessertes devronl élre végétalisées de maniére significative.

Chapitre 4 : Stationnements

Voir les dispositions générales, filre 16.
SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Chapitre 1 : Desserte par les voies publigues et privées

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés 2 une voie publique ou
privée soil directement, soit par intermédiaire d'un droit de passage aménage sur
fond voisin, ou éventuellement obtenu par 'article 682 du Code Civil,

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de répondre aux
exigences de la sécurité, de |a défense contre lincendie et de |a protection civile,
et comporter une chaussée d'au moins 3,5 mélres de largeur. Toulefois, cefte
largeur peut éfre réduite, sous réserve de |'avis favorable des services competents
en matiére de sécurité incendie.

‘Les accés devront respecler les écoulements des eaux de la voie publigue et
ceux des voies adjacentes.

'Les réseaux de voirie doivent étre adaptés aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elles doivent desservir, pour leur accés, leurs dimensions, leur forme
et leurs caractéristiques techniques. Le long des voies cuvertes a la drculation,
pour des raisons de securite et de fluidite du trafic, les débouchés directs doivent
étre limités, et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation
publigue.

sLes voles destinées a dessenir des opérations nouvelles devront élre congues de
maniére & ne pas compromeitre le désenclavement ultérieur des terrains
limitrophes ou des parcelles arriéres.

'Les voies en impasse ne devront pas desservir plus de 50 logements, el leur
longueur pourra étre limitée pour des raisons de sécurité.

'Les voies a créer tant publiqgues que privées devront, quant A leur tracé, leur
largeur el leur structure, répondre a toules les condifions exigées pour leur
classement dans |a voirie communale.

L'accés des équipements exceptionnels ligs & la route (garages, station-
service...) est soumis uniquement a la réglementation spécifique les concemant,

Chapitre 2 : Desserte par les réseaux

2.1 Desserte par les réseaux électriques, d'eaux pluviales,
d'assainissement

Réseaux électriques : les réseaux EDF, téléphone et téle-distribution doivent étre
realisés en souterrain 2 la charge du maitre d'ouvrage.

Eaux pluviales : Les eaux pluviales sont infiltrées ou récupérées sur la parcelle.
Les aménagements neécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de |a propriété) sont
8 la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
lopération el au terrain. Se reporler au titre 13 des dispositions générales ainsi
qu'au zonage d'assainissement pluvial.

Le réseau des eaux usées doit étre raftaché au réseau collectif d'assainissement,
ou |"assainissement doit se faire par un dispositif individue! adapté & |a topographie
et la pédologie du terrain, conformément au plan de zonage d'assainissement.

*Un réseau collecteur sera réalisé a la charge du maitre d'ouvrage. En |'absence
de raccordement au réseau collectf, un réseau collecteur en attente devra élre
réalisé chaque fois que les cotes de raccordement au fulur réseau sonl connues.
Eau potable : toute construction qui requiert une alimentation en eau (habitation,
aclivités autorisées, loisirs autorisés) doit étre desservie par une conduite de
distribution d'eau potable de caractéristigue suffisante et raccordée au réseau
public d'adduction d'eau.
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2.2 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute cpération d'ameénagement d'ensemble doit prévoir les dispositifs
nécessaires au raccordement des constructicns en ce qui conceme la pose
d'équipements haut débit et trés haut débit (fourreaux et chambre mutualisée en
limite du Domaine Public) et devra Etre réalisée en souterrain, 4 la charge du
maitre d'ouvrage, conformément aux dispositions de I'article L 332-15 du Code de
'Urbanisme.

En l'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins éfre prévus jusqu'en
limite de voie publique en prévision d'une desserte future
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DISPOSITIONS PARTICULIERES A LA ZONE Uc

Uc : urbanisation résidentielle 2 dominante pavillonnaire

Ce secteur peut éfre concemé par le risque de submersion marine, dont les
modalités d'application sont annexées au présent réglement (annexe n°1) et dont
la cartographie est annexée au présent PLU.

llz peuvent éire situés en Espaces Proches du Rivage, dont la carte est présentée
dans le rapport de présentation Partie 2 page 12 et Partie 3 page 67.

SECTION 1: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURE D'ACTIVITES

Chapitre 1 : Destinations et sous destinations
La zone Uc est une zone & destination principale d'habitation.

Chapitre 2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des

sols, constructions et activités

2.1 Sont interdits ;

sL'implantation d'installations classées ou d'activités incompatibles avec [habitat en
raison de leur nuisance, leur destination, leur nature, leur importance ou leur
aspect, ainsi que |'édification de constructions destinées a les abriter,

sL'cuveriure ou |'extension de carriéres et de mines,

sL'ouverture de terrains ameénagés pour le camping, pour le stationnement de
caravanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

*L'implantation des résidences maobiles de |oisirs et d’habitations legéres de loisirs
groupées ou isolées,

sLe stationnement de caravanes quelle que soit la durée, sauf dans les batiments
et remises ol est implantée la construction constituant la résidence de 'utilisateur,
*Les constructions de second rang dans les espaces proches du rivage et en limite
des secteurs 3 dominante végétale de I"AVAP (PN). Toutefois, les annexes de
moins de 12 m? d’emprise au sol et de moins de 3,00 m de haut sont admises.

'La construction d'annexe avant la réalisation de la construction principale.

La démalition des éléments de patrimoine protégés hors AVAP repérés au
document graphique.
2.2 Sont autorisés sous réserve :

sLa construction d'éoliennes et d'antennes sur supparls, sous réserve qu'elles ne
portent pas afteinte a |'intégrité des paysages ;

L 'extension des activites a nuisance existantes, ou de constructions existantes les
abritant, sous réserve que les travaux envisagés n'aient pas pour effet d'aggraver
le danger ou les incorwénients que paut presenter leur exploitation.

Chapitre 3 : mixité fonctionnelle et mixité sociale

*Les constructions dont |a vocation est compatible avec Ihabitat sont autorisées.
'Les opérations de plus de 10 logements devront comporter au moins 20% de
logements localifs sociaux.

SECTION 2 : LES CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Chapitre 1 : Volumétrie et implantations des constructions

A/ Cas particuliers des constructions de 2* rang :
1.1 Implantation et hauteur par rapport aux limites séparatives latérales :

Les constructions peuvent jouxter les limites séparatives |atérales a condition de
ne pas faire plus de 3m de haut & l'aplomb de cefte limite. Toutefois, une hauteur
supérieure pourra étre autorisée si une construction voisine existante cu autorisée
d'une hauteur supérieure vient jouxter |la limile séparative, dans la limite de la
hauteur de la canstruction qu'elle jouxte.

En ftout état de cause, les construcions de 2™ rang ne devront pas créer
d'emergence par rapport aux constructions sur voie. Les constructions ne jouxtant
pas la limite doivent observer un recul de 3m minimum.

1.2 Implantation et hauteur par rapport aux limites séparatives de fond :
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Les constructions devront &tre implantées 4 3 m minimum de la limite séparative
de fond. Toutefois, les annexes de mcins de 12 m? d'emprise au sol et de moins
de 3m de haut pourrant s'implanter en limite séparative de fond.

B/ Autres constructions
1.1 Implantations par rapport aux voies et a I'espace public :

Implantation soit en limite, soit avec recul similaire au bati environnant,

Toutefois un recul différent 3 celui proposé peut élre imposé notamment pour :
*Des raisons de coherence architecturale avec l'envirannement bati, notamment
pour respecter un alignement ou un recul identique aux constructions voisines
'Des raizons de securité routiere

‘Permettre les dispositions d'une cpération d'ensemble autorisées

*La préservation d'un élément végétal de qualité et structurant le paysage ;

'La réalisation d'équipements techniques liés aux différents réseaux.

*La gestion du stationnement

1.2 Implantations par rapport aux limites séparatives :

Les constructions principales ou les annexes, lorsqu'elles ne jouxtent pas les
imites separatives, doivent étre implantées a une distance de ces limites d'au
moins 1,40m.

1.3 Coefficient d'emprise au sol :

Hors Espaces Proches du Riv
*Habitat : 50%

sActivités : 80%

sL'emprise au sol des constructions et installations d'intérét collectif n'est pas
limitée,

En espaces proches du Rivage : 40%. Toutefois, si les constructions existantes
atteignent déja un CES de 40%, une extension limitée a 30% du CES dela
construction élendue est admise.

1.4 Hauteurs :

La hauteur des constructions principales est limitte a 25 niveaux
architecturalement lisibles, le demi-niveau éfant canslitué par |es combles avec un
dératellement permettant d'en optimiser 'aménagement.

Egout de toiture et acrotére : 7,00 m

Faitage : 11,00 m

sLa hauteur des constructions et installations d'intérét collect’ n'est pas limitée.
'La hauteur des annexes de moins de 12 m? d'emprise au sol est limitée a 3,00m ;
*La hauteur des annexes de 12 m? et plus d'emprise au sol est limités a 7,00m au
paint le plus haut ;

*Les extensions de constructions existantes ne peuvent excéder la hauteur au
sommet de |a facade, & I'acrotére et au failage de |2 construction qu'elles
viendraient jouxter ;

+Les constructions de 2nd rang ne devront pas créer d'émergence par rapport aux
constructions sur voie.

En espaces proches du Rivage, |a hauteur devra éfre adaptée de maniere a
assurer une densification limitée, conformément aux articles L 121-13 aL 12115
du Code de I'Urbanisme.

1.5 Densite de construction
16
Constructions situées hors espaces proches du rivage :
La densité de construction résulte de |'application des aulres dispositions du
présent réglement, ainsi que du zonage d'assainissement pluvial.
La densité des constructions ou installations d'intérét collectif n'est pas limitée.

Canstructions situées dans les espaces proches du rivage :
La densité devra étre limitée, conformément aux articles L 121-13 & L 121-15 du

Code de 'Urbanisme.
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Chapitre 2 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

2.1 Performances environnementales et énergétiques :
Non réglemente.

2.2 Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords

221 Aspectdes constructions :
Pour toutes les constructions :

sLes fransformations du bati existant et les constructions neuves devront présenter
un volume, une implantation et un aspect safisfaisants, permettant une beonne
intégration dans l'environnement, foul en lenant compte du site général dans
lequel elles s'inscrivent, et notamment la vegetation existante et les constructions
voisines qui y sont implantées.

‘Les construcions devront présenter une volumetrie simple, permettant une bonne
articulation volumétrique avec l'existant.

‘Leur implantation devra s'adapler au mieux au terrain naturel, de maniére a
minimiser les déblais et les remblais.

‘Les systémes de captation de I'énergie solaire a |'instar des chassis de toit seront
intégrés & la toiture ou a la fagade. Les cadres et les panneaux seront de couleur
sombre sur les toitures en ardoises ou adaptés a la couleur de la toiture ou de la
facade.

Les maltéraux de facade sont limités au nombre de 3 par construction (hors
menuiserie et couveriure).

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous rézerve de 'cbservation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature 2 porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a |a conservation
des perspectives monumentales.

Eléments de patrimoine bati protégé hors AVAP, repérés au document

graphique :

La démadlition des éléments de palrimoine bati protége hors AVAP, repérés au
document graphique est interdite. Les prescriplions ci-dessous visent & assurer le
respect du caractére architectural de la construction d'origine, notamment :

*Rénovation :
¥ Préservation des éléments d'architecture : I'annexe du patrimoine située
en annexe du présent réglement détaille les élements d'architecture et
d'omementation 2 préserver pour les baliments concernés (signalés sur e
reglement graphigue).

¥"  Les anciennes baies ne peuvent pas élre supprimées ou occultée sauf si

elles ne correspondent pas a la typologie du batiment d'crigine.

¥ La création de nouvelles ouvertures devra respecter les principes de

composition de la facade d'origine et les proporions des ouvertures
d'origine, en fonction de la typologie ;

v Les seuils, perrons et emmarchements existants doivent étre maintenus

avec le matériau d'origine ;

v" Enduit : la finition et la coloration des ouvrages doit étre adaptée a la

nature des materiaux ulilisés et au caractére général des constructions ;
¥ Les menuiseries doivent épouser la forme des baies. La profondeur des

embrasures deit &tre respectée. La pose des menuiseries au nu de la

facade estinterdite. Les malériaux autorisés sant le bois et le métal.

¥ Portes de garage : de type porie a planches verticales ou horizontales ou

planches croisées.

v" Les volets baftanls et les persiennes seront en bois ou en mélal, Les
volets roulants sont admis s'ils ne forment pas de sailies sur la fagade.
Les couvertures seront entretenues ou refaites a l'identique.

En cas de construction qui a subi une rénovalion qui a altéré le caractére
d'origine en dégradant sa qualité générale, on cherchera a retrouver la
gualité du batiment d'crigine.

RN

Extensions : elles devront former un ensemble cohérent avec la construction
etendue.
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Des adaplations Iégéres pourront, le cas échéant, éire apporlées 4 ces régles afin
de ne pas entraver la realisation de projets de restauration faisant appel a des
techniques architecturales particuliérement créatives, sous réserve qu'elles
respectent |'espril des disposilions ci-dessus. Le projet peul élre refusé ou n'élre
accepté que sous réserve de ['observation de prescriplions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou cuvrages a edifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2.2.2  Aspectdes clotures sur voies et emprises publiques :

Les cldtures sur voies et emprises publiques participent & un ensemble qui délimite
les voies, places, ou franges de l'urbanisation, et influent de facon importante sur
la qualité urbaine et paysagére des quartiers. Les cldtures doivent tenir compte du
contexte pour sinscrire dans un paysage commun, qu'il soit urbain ou rural. Une
attention particuliere doit &re apportée dans la conception et la réalisation de ces
clotures :

*En évitant la multiplicité des matériaux

*En cherchant |a simplicité des formes et des structures

*En tenant compte du bati et du site environnant ainsi que des ddtures adjacentes.

Leur hauteur est limitée & 2,00 m maximum. Jusqu'a 1,10m de haut, les cibtures
pourrcnt étre pleines. Au-dessus, elles devront éfre ajourées, c'est-a-dire
comporter des jours d'au meins 2 cm entre les parlies pleines, et &tre soit en bois,
soit en métal.

Toutefois les murs en pierres pourrant aveir une hauteur différente en fonction de
l'environnement.

Sont interdits :

'Les végétaux artificiels ;

'Les grillages seuls sans accompagnement vegetal ;

sLes toiles et films plastiques aérés ou non ;

+['utilization & nu des matériaux destinés a &tre recouverts dun enduit (magonnerie

en aggloméré de béton non enduit interdit par exemple).
La plantation d'espéces invasives (voir titre 18 des dispositions générales du
present reglement) est fortement déconseillée.

223 Aspectdes clotures en limite séparative :

A lintérieur du tissu urbain :

Les clotures sont limitées & 2m de hauteur.

Elles pourront éfre constituées :

*De maconnerie pierre apparente ;

‘De magonnerie enduite ;

*De palissade bois ajourée ou non ;

D'un grillage ;

'De haie.

La plantation d'espéces invasives (voir fitre 18 des dispositions générales du
présent réglement) est fortement déconseillée.

L'utilization & nu des matériaux destinés a élre recouverts d'un enduit est interdite
(maconnerie en aggloméré de béton non enduit interdit par exemple).

En limite d'espace naturel el agricole :

Elles sont constituées d'une haie bocagére doublée ou nan d'un grillage de teinte
sombre d'une hauteur maximum de 1,50 métres. Les haies existantes doivent éfre

replantées.

Chapitre 3 : traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

3.1 Espaces a planter :

Tout projet d'aménagement cu de construction sera accompagné de plantations
permettant de renforcer la présence vegétale en ville.

'Les aménagements liendront compte de limperméabilisation des sols, dans le
respect du zonage d'assainissement pluvial annexé au présent réglement.

sLes aires de stationnement el les surfaces libres de constructions ou chaussées
doivent étre plantées par au moins un arbre par 200 m? de terrain.

La plantation d'espéces invasives (voir titre 18 des dispositions générales du
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présent réglement) est fortement déconseiliée.
3.2 Plantations existantes :

Espaces Boisés Classés (EBC) :

Les terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a
creer (EBC) sont soumis aux dispositions de l'aricle L113-1 du Code de
[Urbanisme. Tout projet de construction cu d'aménagement devra étre congu de
maniére a ne pas compromettre les boisements.

Un recul de 5 m minimum des constructions est imposé ; soit par rapport 2 fa limite
des EBC pour les massifs et les haies ; soit par rapport au fronc pour les sujets
isolés. Toutefois, un recul supérieur pourra étre imposé pour garantir la pérennite
des éléments protégés dans la limite de |a projection au sol de leur couronne.

Eléments a préserver au titre au titre de l'article L.151-19 du Code de
I'Urbanisme :

Les haies et les arbres remarguables & préserver au fitre de l'article L.151-19 du
Code de I'Urbanisme identifies au plan de zonage doivent étre maintenus et
entretenus. Les sujets malades doivent éfre remplaces. Tous travaux (coupe,
abattage...) sont soumis a autorisation et pourront &tre refusés s'ils mettent en
péril une continuité écologique ou sils portent préjudice au paysage. Des mesures
compensatoires pourront étre imposées (replantation...).

De plus :
La conservation des éléments végétaux ayant un impact paysager (en termes de
sUjets repéres, d'espaces suffiisants et de mesures de protection pour assurer [eur
conservation) el des talus plantés, ou & défaut leur remplacement par des
plantations ayant un impact paysager équivalent 4 court ou moyen terme, pourra
Etre exige.

Chapitre 4 : Stationnements

Voir les dispositions générales, fifre 16.
SECTION 3: EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Chapitre 1 : Desserte par les voies publiques et privées

*Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acceés a une voie publique ou
privée soit directement, soit par intermédiaire d'un droit de passage aménagé sur
fond voisin, ou éventuellement obtenu par 'article 682 du Code Civil.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de répondre aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile,
et comporter une chaussée d'au moins 3,5 métres de largeur. Toulefois, cette
largeur peut élre réduite, sous réserve de ['avis favorable des services compétents
en matiére de sécurité incendie.

'Les accés devront respecter les écoulements des eaux de la voie publique et
ceux des voies adjacentes.

‘Les réseaux de voirie doivent &tre adaptés aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elles doivent desservir, pour leur accés, leurs dimensions, leur forme
et leurs caractéristiques fechniques. Le long des voies ouvertes & la circulation,
pour des raisons de securité et de fluidité du trafic, les débouches directs daivent
gtre limités, et aménagés de fagon & apporter |a moindre géne a la drculation
publique.

sLes voies destinées a dessenir des opérations nouvelles devront élre congues de
maniére & ne pas compromettre le désenclavement ultérieur des terrains
limitrophes ou des parcelles arriéres.

'Les voies en impasse ne devront pas desservir plus de 50 logements, el leur
longueur pourra étre imitée pour des raisons de sécurité.

sLes voies a créer lant publiques que privées devront, quant & leur tracé, leur
largeur el leur structure, répondre a toules les conditions exigées pour leur
classement dans |a voirie communale.

L'accés des égquipements exceplionnels lies a la route (garages, station-
service...) est soumis uniguement a la réglementation spécifique les concemant.

Chapitre 2 : Desserte par les réseaux

2.1 Desserte par les réseaux électriques, d'eaux pluviales,
d'assainissement

Réseaux électriques : les réseaux EOF, téléphone et télé-distribution doivent &tre
réalisés en souterrain 2 la charge du maitre d'ouvrage.
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Eaux pluviales : Les eaux pluviales sont infilirées ou récupérées sur la parcelle.
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de |a propriété) sont
a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaplés a
lopération et au terrain. Se reporter au titre 13 des dispositions générales ainsi
gu'au zonage d'assainissement pluvial.

Le réseau des eaux usées doit étre rattaché au réseau collectif d'assainissement,
ou |'assainissement doit se faire par un dispositif individuel adapté a la topographie
et la pédologie du terrain, conformément au plan de zonage d'assainissement.

'Un réseau collecleur sera réalisé & la charge du maitre d'ouvrage. En |'absence
de raccordement au réseau collectif, un reseau collecteur en attente devra élre
réalisé chague fois que les cotes de raccordement au futur réseau sont connues.
Eau potable : toute construction qui requiert une alimentation en eau (habitation,
activilés aulorisées, loisirs aulorisés) doit élre desservie par une conduite de
distribution d'eau potable de caractéristique suffisante et raccordée au réseau
public d'adduction d’eau.

2.2 Infrastructures et réseaux de communications électronigues

Toute opération daménagement d'ensemble doit prévoir les dispositifs
nécessaires au raccordement des constructions en ce qui conceme la pose
déquipements haut débit et trés haut débit (fourreaux et chambre mutualisée en
limite du Domaine Public) et devra élre réalisée en soulerrain, & la charge du
maitre d'ouvrage, conformement aux dispositions de l'article L 332.15 du Code de
[Urbanisme.

En l'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusqu'en
limite de voie publique en prévision d'une desserte future
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DISPOSITIONS PARTICULIERES A LA ZONE Ui

SECTION 1: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURE D'ACTIVITES

Chapitre 1 : Destinations et sous destinations :

La zone Ui comespond aux activites existantes de caractére professionnel,
commercial et arisanal ne présentant pas dinconvénients ou de dangers
importants pour 'environnement, pouvant étre densifiee. Les équipements d'intérét
collectif y sont également aulorisés.

La zone Uif est réservée aux aclivités ferroviaires et de fransports collectifs, aux
activités, aux commerces et bureaux complémentaires au Pdle d'Echange
Multimodal. Les équipements d'intérét collectif sont également autcrisés.

En tous secteurs, sont autorisés :

sLes constructions el aménagements correspondant a la vocation de la zone |

'Les constructions & usage de « loges de gardien », de bureaux et de services
sous réserve d'étre directement lices et nécessaires aux constructions et activités
du secteur et gu'elles ne soient pas édifiées avant la réalisation des constructions
ou installations & usage indusiriel, terfiaire, commercial ou arfisanal auxquelles
elles se rattachent

*Les constructions a usage de logements de fonction destinées aux personnes
dont la présence est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le
gardiennage des installations autorisées dans le secteur, et sous réserve que
Ihabitation soit inlégrée dans le méme volume que le batiment d'activite, et
gu'elles n'excédent pas plus de 80 m? de Surface de Flancher.

'Les extensions des maisons d'habitation existantes, dans la limite de 30% de
'emprise au sol de la construction étendue a la date d'approbation du présent
PLU .

+Les équipements d'intérét collectif,

Chapitre 2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des

sols. constructions et activités

2.1 Sontinterdits :

En tous secteurs

Toutes les constructions ou installations autres que celles visées au chapitre 1,
notamment ;

sLes constructions 2 usage d'habitation autres que celles visées au chapitre 1,
+Les Iotissements & usage d'habitation ;

» L'ouverture de carriéres et de mines ;

» Les terrains aménagés pour le camping, le stationnement de caravanes et les
Farcs Résidentiels de Loisirs

'Les Habilations Légeres de Loisirs, groupées ou isclées el résidences mobiles de
lnisirs, & I'exception des enfreprises les commercialisant) ;

‘Le stationnement de caravanes, quelle qu'en soit la durée (3 l'exception des
entreprises les commercialisant) ;

'Les constructions destinées & I'élevage ou a 'engraissement d'animaux.

En secteur Uif :

*Toutes constructions ou installations susceptbles de remettre en cause la
vocation de la zone.

2.2 Sont autorisés sous réserve :

L'extension des activités a nuisance existantes, ou de constructions existantes les
abritant, sous réserve que les travaux envisagés n'aient pas pour effet d'aggraver
le danger ou les incorwénients que peut présenter leur exploitation.

Chapitre 3 : mixité fonctionnelle et mixité sociale :

Mon réglemente.
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SECTION 2 : LES CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Chapitre 1 : Volumétrie et implantations des constructions

1.1 Implantations par rapport aux voies et emprises publigues :

Sous réserve de respect des marges de recul portées au plan de zonage :

*Les constructions neuves s'implanterant en recul de Sm minimum.

Dans le cas ol une construction existante réguliérement autorisée est implantée a
une distance inférieure a 5m, 'eventuelle extension de cette construction pourra se
faire dans le prolongement de la construction existanle, sans pouvair réduire le
recul par rappert & |a voie ou emprise publique.

Toutefois :

Un recul différent a celui proposé peut étre imposé notamment pour ;

*Des raisons de cohérence architecturale avec l'environnement bati, notamment
pour respecter un alignement ou un recul identigue aux constructions voisines ;
Des raizons de securite routiers

*Permettre les dispositions d'une opération d'ensemble autorisées |

*La préservation d'un élément végétal de qualité et structurant le paysage ;

sLa réalisation d'équipements techniques liés aux differents réseaun ;

*La gestion du stationnement.

1.2 Implantations par rapport aux limites séparatives :

Les installations soumises a déclaration au titre des installations classées doivent
respecter une marge disolement de 20 m par rapport aux limites des secteurs a
usage d'habitation et de 50 méfres par rapport aux habitations existantes.
Toutefois, dans ces marges d'isclement pourrant éire admises les constructions 3
usage administratif, social ou d'habitation liges aux activités, ainsi que les aires de
stationnement.

1.3 Emprise au sol :

Non réglementé. L'emprise au sol maximum résulle de application des normes de

stationnement, de |a gestion des eaux pluviales et des espaces & planter.
14 Hauteurs :

En secteur Ui :
Non réglementé.

En secteur Uif ; |a hauteur des constructions est limitée a 4 niveaux
architecturalement visibles.
Egout de toiture et acrotére ;13,00 m.
Faitage : 17,00 m.
1.5 Densité de construction :

Le fancier doit &tre optimisé dans une logique d'amélicration du fonctionnement et
de gestion économe de 'espace.

Chapitre 2 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

2.1 Performances environnementales et énergétiques :
L'amélioration de la performance environnementale des constructions existantes
sera recherchée.

2.2 Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords :

221  Aspectdes constructions :

En tous secteurs :

'Les transformations du bali existant et les constructions neuves devront présenter
un volume, une implantation et un aspect satisfaisants, permettant une bonne
intégration dans l'environnement, tout en tenant compte du site géneral dans
lequel elles s'inscrivent, et notamment la végétation existante et les constructions
voisines qui y sont implantées.

*Les constructions devront présenter une volumeétrie simple, permetiant une bonne
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articulation volumétrique avec l'existant.

Leur implantation devra s'adapler au mieux au terrain naturel, de maniére a
minimiser les deblais et les remblais.

+Les systémes de captation de |'énergie solaire a l'instar des chassis de toit seront
intégrés a la toiture ou 3 la fagade. Les cadres et les panneaux seront de couleur
sombre sur les toitures en ardoises ou adapiés a la couleur de la toiture ou de la
facade.

Le projet peut &re refusé ou n'étre accepté que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou cuvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

En secteur Ui :
Constructions liées aux activités artisanales, industrielles ou commerciales

Les constructions liges aux activités artisanales, industrielles ou commerciales
devront présenter des volumes simples.

'Les fagades peuvent élre soit revétues partiellement soit en totalité de bardages
métalliques.

‘L'emploi de matériaux naturels de qualité est autorisé.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouvert est interdit.

‘Les teintes vives pourront étre autorisées en encadrement de baies vitrées. On
peut souligner les éléments de construction.

sLes matériaux de facade sont limités au nombre de 3 par construction (hors
menuiserie et couveriure).

Constructions a usage d'habitation existantes :

sLes transformations du bati existant el les extensions neuves devront présenter
un volume, une implantation et un aspect satisfaisants, permettant une bonne
intégration dans I'erwironnement, tout en tenant compte du site général dans
lequel elles s'inscrivent, et notamment la végétation existante et les constructions
voisines qui y sont implantées.

'Les constructions devront présenter une volumétrie simple, permettant une bonne
arficulation volumétrique avec I'existant.

sLeur implantation devra s'adapler au mieux au terrain naturel, de maniére a
minimiser les déblais et les remblais.

sLes systémes de captation de I'énergie solaire & I'instar des chassis de toit seront
intégrés a la toiture ou a la facade. Les cadres et les panneaux seront de couleur
sombre sur les toitures en ardoises ou adaptés a |a couleur de Iz toiture ou de la
facade.

sLes matériaux de fagade sont limités au nombre de 3 par construction (hors
menuiserie el couverture),

Le projet peut étre refusé ou n'éfre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales i les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions cu l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels cu urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

222  Aspectdes clotures sur voies et emprises publiques

La hauteur des clbtures est limitée & 2,00m. Toulefois, une hauteur supérieure
pourra étre admise en cas de nécessité impérative liée 4 la nature de l'activité,
Elles peuvent étre conslituées par :

*Un grillage doublé d'une haie vegeétale composée d'arbustes divers a feuillage
persistant de part et d'autre.

*Un muret en pierre ou enduit d'une hauteur de 0,80 m maximum, surmonté d'un

grillage.

Sont interdits :

sLes végetaux artificiels ;

sLes toiles et films plastiques aérés ou non ;

sL'utilisation & nu des matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit (macgonnerie
en aggloméré de béton non enduit interdit par exemple).

La plantation d'espéces invasives (voir litre 18 des dispositions générales du
présent reglement) est fortement déconseillée.
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223  Aspectdes clotures en limite séparative :

A l'intérieur du fissu urbain

Elles seront constituées d'un grillage d'une hauteur maximum de 2 métres et
doublé d'une haie végélale composée d'arbustes divers & feuillage persistant de
part et d'autre.

En limite d'espace naturel et agricole :

Elles seront constituées d'une haie bocagére doublée ou non dun grillage de
teinte sombre d'une hauteur maximum de 1,50 metres. Les haies existantes
doivent Etre replantées.

Chapitre 3 : traitement environnemental el paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Espaces Boisés Classés (EBC) :

Les terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver, 4 protéger ou &
créer (EBC) sont soumis aux dispositions de larticle L113-1 du Code de
"Urbanisme. Tout projet de construction ou d'aménagement devra étre congu de
maniére a ne pas compromettre les boisements.

Un recul de 5 m minimum des constructions est impose ; soit par rapport 2 a limite
des EBC pour les massifs et les haies ; soit par rapport au tronc pour les sujets
isolés. Toutefois, un recul supéreur pourra étre imposé pour garantic la pérennite
des €léements protégés dans la limite de |a projection au sol de leur couronne.

Eléments & préserver au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme :
Les haies et les arbres remarquables & préserver au fitre de l'article L.151-19 du
Code de I'Urbanisme identifiés au plan de zonage doivent étre maintenus et
entretenus. Les sujets malades doivent étre remplacés. Tous travaux (coupe,
abatiage...) sont soumis a autorisation et pourront étre refusés s'ils metient en
péril une continuité écologique ou s'ils portent préjudice au paysage. Des mesures
compensatoires pourrant étre imposées (replantation...).

De plus :
La conservation des éléments végétaux ayant un impact paysager (en termes de

sujets repérés, d'espaces suffisants et de mesures de protection pour assurer leur
conservation) et des talus plantés, cu & défaut leur remplacement par des
plantations ayant un impact paysager équivalent a court cu moyen terme, pourra
étre exigé.

Chapitre 4 : Stationnements

Voir les dispositions generales, titre 16.
SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Chapitre 1 : Desserte par les voies publiques et privées

*Paur étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou
privée soit directement, soit par l'intermédiaire d'un droit de passage aménagé sur
fond voisin, ou éventuellement obtenu par 'article 682 du Code Civil,

sLes voies doivent présenter des caracténstiques permettant de répondre aux
exigences de |a sécurité, de la défense contre |'incendie et de la protection civile,
et comporter une chaussée d'au moins 3,5 méfres de largeur. Toutefois, cefte
largeur peut élre réduite, sous réserve de I'avis favorable des services compétents
en matiére de sécurité incendie.

sLes acces devront respecter les écoulements des eaux de la voie publique et
ceux des voies adjacentes.

sLes réseaux de voirie doivent étre adaptés aux usages qu'elles supportent et aux
operations gu'elles doivent desservir, pour leur accés, leurs dimensions, leur forme
et leurs caractéristiques lechniques. Le long des voies ouvertes a la circulation,
pour des raisons de sécurité et de fluidité du trafic, les débouchés directs daivent
étre [imités, et aménages de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

'Les voies destinées a dessenvir des opérations nouvelles devront &tre congues de
maniére & ne pas compromefire le désenclavement ultérieur des terraing
limitrophes ou des parcelles arriére.

'Les voies en impasse devront permetire la manceuvre des véhicules d'incendie et
de secours

‘Les voies a créer tant publiques que privées devront, quant & leur trace, leur
largeur el leur structure, répondre a toules les condifions exigées pour leur
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classement dans |a vairie communale.
L'accés des équipements exceptionnels liés a la route (garages, station-
service...) est soumis uniquement a la réglementation spécifique les concernant.

Chapitre 2 : Desserle par les réseaux

2.1 Desserte par les réseaux electriques, d'eaux pluviales,
d'assainissement

Réseaux électriques : les réseaux EDF, téléphone et télé-distribution doivent éfre
réalisés en soulerrain 4 |a charge du maitre d'ouvrage.

Eaux pluviales : Les eaux pluviales sont infiltrées ou récupérées sur la parcelle.
Les aménagements nécessaires au libre ecoulement des eaux pluviales (et
éventuellement ceux visant 4 |a limitation des débils évacués de |a propriélé) sont
& la charge exclusive du proprigtaire qui doit réaliser les dispositifs adaplés a
lopération et au terrain. Se reporter au titre 13 des dispositions générales ainsi
gu'au zonage d'assainissement pluvial.

Le réseau des eaux usées doit étre rattaché au réseau collectif d'assainissement,
ou I'aszainissement doit se faire par un disposiif individuel adapte a la topographie
et |a pédologie du terrain, conformément 2u plan de zonage d'assainissement.

*Un réseau collecleur sera réalisé a la charge du maitre d'ouvrage. En |'absence
de raccordement au reseau collectit, un réseau collecteur en attente devra étre
réalisé chaque fois que les cotes de raccordement au futur réseau sont connues.
Eau potable : toute construction qui requiert une alimentation en eau (habitation,
activités autorisées, loisirs autorisés) doit étre desservie par une conduite de
distribution d'eau potable de caracléristique suffisanie et raccordée au réseau
public d’adduction d'eau.

2.2 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute opération d'aménagement d'ensemble doit prévoir les dispositifs
nécessaires au raccordement des constructions en ce qui conceme la pose
déquipements haut débit et trés haut débit (fourreaux et chambre mutualisée en
limite du Domaine Public) et devra éltre réalisée en souterrain, 4 la charge du
maitre d'ouvrage, conformément aux dispositions de larticle L 332.15 du Code de

I'Urbanisme.
En l'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusqu'en
limite de voie publique en pravision d'une dessere future.
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DISPOSITIONS PARTICULIERES A LA ZONE Ul

SECTION 1: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURE D'ACTIVITES

Chapitre 1 : Destinations et sous destinations

La zone Ula comespond & l'accueil des activités sportives, de Ioisir, des
equipements culturels ou des installations temporaires liges et nécessaires aux
constructions et activités du secteur,

En Ula sont autorisés:

‘Les constructions et aménagements correspondant a la vocation de la zone |

'Les constructions & usage de « loges de gardien », de bureaux et de services
sous réserve d'étre directement liées el nécessaires aux constructions et activités
du secteur ;

sLes constructions a usage de logement de fonction destinées aux personnes dont
la présence esi nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le
gardiennage des installations autorisées dans le secteur.

sLes équipements d'intérét collectif,

La zone Ulb correspond & la parie alréenne du camping « les Pommiers » dont la
partie principale est située surla commune de Pluneret.

En Ulb sont autorisés : tous types de constructions et d'installations liees au
camping-caravaning organisé soumis a autorisation administrative y compris les
parcs résidentiels de loisirs.

Chapitre 2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des

sols, constructions et activités

2.1 Sont interdits :

En secteur Ula :

Toutes les constructions ou installations autres que celles visées au chapitre 1,
niotamment :

sLes constructions & usage d'habitation autres que celles visées au chapitre 1;
sLes conslructions a usage de logements, de bureaux, de services et d'activilés
autres que celles visées au chapitre 1 ;

'Les terrains aménagés pour le camping, le staticnnement de caravanes et les
Farcs Résidentiels de Loisirs

'Les Habitations Légéres de Loisirs, groupées ou isclées et résidences mobiles de
loisirs, a I'exception des entreprizes les commercialisant) ;

sLe stationnement de caravanes, quelle qu'en soit |a durée (3 l'exception des
entreprises les commercialisant) ;

En secteur Ulb :
Toutes constructions et installations non directement liees et sirictement
nécessaires a la vocation de |a zone.

Chapitre 3 : mixité fonctionnelle et mixité sociale.

Mon réglements.

SECTION 2 : LES CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Chapitre 1 : Volumétrie et implantations des constructions

1.1 Implantations par rapport aux voies et a l'espace public :

Les constructions peuvent s'implanter en limite comme en refrait.

Toutefois :

Un recul différent a celui proposé peul éfre imposé natamment pour ;

*Des raisons de coheérence architeclurale avec 'erwircnnement bati, notamment
pour respecter un alignement ou un recul identique aux constructions voisines ;
*Des raisons de sécurité routiére ;

‘Permettre les dispositions d'une cpération d'ensemble autorisées |
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sLa préservation d'un élément végélal de qualité et structurant le paysage ;
*La réalisation d'équipements techniques liés aux différents réseaux.
sLa gestion du stationnement.
1.2 Implantations par rapport aux limites séparatives
Non réglementz.

1.3 Emprise au sol

Non réglementg. L'emprise au sol maximum résulle de I'application des normes de
stationnement, de la gestion des eaux pluviales et des espaces a planter.

1.4 Hauteurs
Les constructions & usage d'habitation autorisées a la section 1 du chapitre 1 et
non incorporées ou contigués aux conslructions abritant les aclivités, ne doivent
pas excéder une hauteur de 6m a l'égout de foiture ou & 'acrotére.
Il n'est pas fixe de hauteur maximale pour les constructions & usage dactivites
sportives et de loisirs.

1.5 Densité de construction

Mon reglemente.

2.1 Performances environnementales et énergétiques
Nan réglementé.

2.2 Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords

2.21  Aspectdes constructions

En tous secteurs :

+Les transformations du bati existant et les constructions neuves devront présenter
un volume, une implantation et un aspect satisfaisants, permettant une banne
intégration dans l'environnement, toul en tenant compte du site général dans
lequel elles s'inscrivent, et notamment la végétation existante et les constructions
voizines qui y sont implantées.

*Les constructions devront présenter une volumetrie simple, permettant une bonne
arficulation volumétrique avec l'existant.

sLeur implantation devra s'adapler au mieux au terrain naturel, de maniére a
minimiser les déblais et les remblais.

*Les systémes de captation de I'énergie solaire & 'instar des chassis de toit seront
intégrés & la foiture ou & la facade. Les cadres et les panneaux seront de couleur
sombre sur les toitures en ardoises ou adaptés a |a couleur de la toiture ou de la
facade,

Le projet peut étre refusé ou n'éfre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales i les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions cu l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére cu a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages nalurels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

2.2.2 Aspectdes clotures sur voies et emprises publiques

Les clotures sur voies et emprises publiques participent a un ensemble qui délimite
les voies, places, ou franges de l'urbanisation, et influent de fagon importante sur
la qualité urbaine et paysagére des quartiers. Les cldtures doivent tenir compte du
contexte pour s'inscrire dans un paysage commun, qu'il soit urbain ou rural. Une
attention particulizre doit &tre apportée dans la conception et la réalisation de ces
clbtures :

*En évitant la multiplicité des matériaux

*En cherchant |a simplicité des formes et des structures

*En tenant compte du bati et du site environnant ainsi que des cldtures adjacentes.

Leur hauteur est limitée & 2,00 m maximum. Jusqu'a 1,10m de haut, les cldtures
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pourrent étre pleines. Au-dessus, elles devront éfre ajourées, cest-a-dire
comporter des jours d'au moins 2 cm entre les pariies pleines, et étre soit en bois,
soit en métal,

Toutefcis, une hauteur différente pourra étre admise

Pour les murs en pierres, en fonction de l'environnement urbain f paysager ;

*En raison de nécessité impérative lige a la nature de 'activité.

Sont interdits :

‘Les végetaux artificiels ;

'Les grillages seuls sans accompagnement vegétal ;

sLes toiles et films plastiques aérés ou non ;

+'utilization & nu des malériaux destinés & étre recouverts dun enduit (magonnerie
en agglomeré de béton non enduit interdit par exemple).

La plantation d'espéces invasives (voir fitre 18 des dispositions générales du
présent réglement) est fortement déconseillée.

223 Aspectdes clotures en limite séparative

A l'intérieur du tissu urbain :

Elles sont constituées d'un grillage d'une hauteur maximum de 2 métres et doublé
d'une haie végétale composée d'arbustes divers a feuillage persistant de part et
d'autre.

En limite d'espace naturel et agricole :

Elles sont constiluées d'une haie bocagére doublée ou non d'un grillage de lteinte
sombre d'une hauteur maximum de 1,50 mélres. Les haies existantes doivent étre
replantées.

Chapitre 3 : traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

2.2 Espaces a planter

'Les espaces plantés représenteront 15 % de la surface parcellaire minimum.,
*Les aménagements tiendront compte de Iimpemmeéabilisation des sols, dans le

respect du zonage d assainissement pluvial annexé au présent réglement.

'Les parkings devront éfre plantés a raison d'un arbre toutes les 5 places de
stationnement.

La plantation d'espéces invasives (voir lire 18 des dispositions générales du
présent reglement) est fortement déconseillée.

2.3 Plantations existantes :

Espaces Boisés Classés (EBC) :

Les terrains classés au plan comme espaces boisés & conserver, 3 protéger ou &
créer (EBC) sont soumis aux dispositions de laricle L113-1 du Code de
IUrbanisme. Tout projet de construction ou d'aménagement devra étre congu de
maniére a ne pas compromettre les boisements.

Un recul de 5 m minimum des constructions est imposé ; soit par rapport a la limite
des EBC pour les massifs et les haies ; soit par rapport au tronc pour les sujets
isolés. Toutefois, un recul supérieur pourra étre imposé pour garantir la pérennité
des éléments protégés dans la limite de Ia projection au sol de leur couronne.

Eléments a préserver au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme :
Les haies et les arbres remarquables a préserver au titre de l'article L.151-19 du
Code de ['Urbanisme identifiés au plan de zonage doivent élre maintenus et
entretenus. Les sujets malades doivent étre remplaces. Tous travaux (coupe,
abattage...) sont socumis & autorisation et pourront étre refusés s'ils metlent en
peril une continuité ecclogique ou s'ils portent prejudice au paysage. Des mesures
compensaloires pourront étre imposées (replantation...).

De plus :

La conservation des eléments végetaux ayant un impact paysager (en termes de
sujets repéres, d'espaces suffisants et de mesures de protecticn pour assurer leur
conservation) et des lalus plantés, cu & défaut leur remplacement par des
plantations ayant un impact paysager €quivalent & court cu moyen lerme, pourra
étre exigé.

Chapitre 4 : Stationnements

Vair les dispositions générales, titre 16.
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SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Chapitre 1 : Desserte par les voies publiques et privées

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou
privée soil directement, soil par lintermédiaire d'un droit de passage aménage sur
fond voisin, ou eventusliement obtenu par l'article 682 du Code Civil.

Les voies doivent présenter des caractéristigues permettant de répondre aux
exigences de |a sécurité, de |a défense contre l'incendie et de |a protection civile,
et comporter une chaussée d'au moins 3,5 métres de largeur, Toulefois, cette
largeur peut étre réduite, sous réserve de l'avis favorable des services compétents
en matiére de securité incendie.

‘Les acces devront respecter les ecoulements des eaux de la voie publique et
ceux des voies adjacentes.

sLes réseaux de voirie doivent Elre adaptés aux usages qu'elles supportent et aux
opérations gu'elles doivent desservir, pour leur accés, leurs dimensions, leur forme
et leurs caractéristiques technigues. Le long des veoies cuvertes a la circulation,
pour des raisons de sécurité et de fluidité du trafic, les débouchés directs doivent
Etre limites, et aménagés de facon a apporer la moindre géne a la circulation
publique.

*Les voies destinées a dessenvir des opérations nouvelles devronl étre congues de
maniére & ne pas compromettre le deésenclavement uUltérieur des terrains
limitrophes ou des parcelles arriére.

sLes voies en impasse devront permetire [a manceuvre des véhicules d'incendie et
de secours

'Les voies a créer tant publiques que privées devront, quant a leur tracé, leur
largeur et leur structure, répondre 3 toutes les conditions exigées pour leur
clazsement dans |a voine communale.

Chapitre 2 : Desserte par les réseaux

2.1 Desserte par les réseaux électriques, d'eaux pluviales,
d'assainissement

Réseaux électriques : les réseaux EDF, téléphone et télé-distribution doivent étre

realisés en soulerrain & la charge du maitre d'ouvrage.

Eaux pluviales : Les eaux pluviales sont infilirées ou récupérées sur la parcelle.
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
eventuellement ceux visant a |a limitation des débits évacués de |a propriété) sont
a la charge exclusive du propriélaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain. Se reporter au titre 13 des dispositions générales ainsi
qu'au zonage d'assainissement pluvial.

Le réseau des eaux usées doil élre rattaché au réseau collectif d'assainissement,
ou I'assainissement doit se faire par un dispositif individuel adapté a |a topographie
et la pedologie du terrain, conformement au plan de zonage d'assainissement.

*UUn réseau collecteur sera réalisé a la charge du maitre d'ouvrage. En 'absence
de raccordement au réseau collectif, un réseau collecteur en attente devra étre
réalisé chaque fois que les cotes de raccordement au futur réseau sont connues.
Eau potable : toute construction qui requiert une alimentation en eau (habitation,
activités aulorisées, loisirs autorizés) doit étre desservie par une conduite de
distribution d'eau potable de caractéristique suffisante et raccordée au réseau
public d'adduction d'eau.

2.2 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute opération d'aménagement densemble doit prévoir les dispositifs
necessaires au raccordement des constructions en ce qui conceme |a pose
d'équipements haut débit et trés haul débit (fourreaux et chambre mutualisée en
limite du Domaine Public) et devra eétre realisee en soulerrain, a la charge du
maitre d'ouvrage, conformément aux dispositions de l'arlicle L 332-15 du Code de
['Urbanisme.

En l'absence de réseau, les dispositifs devront néanmains élre prévus jusqu'en
limite de voie publique en prévision d'une desserte fulure.
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DISPOSITIONS PARTICULIERES A LA ZONE 1AU

1AU : secleurs de la commune a caractere naturel ou de renouvellement urbain,
inclus dans le lissu urbain, desfinés & étre cuverts 3 'urbanization ou renouvelé
sous forme d'opération d'ensemble, non inclus dans e périmeétre de AVAP.

1AU-a : secteurs de Iz commune & caractére naturel ou de rencuvellement urbain,
inclus dans le tissu urbain, desfines a éfre cuverts a l'urbanisaticn ou renouvele
sous forme d'opération d'ensemble, inclus dans le périmétre de 'AVAP.

Ces secleurs sont couverts par une Orientation d'Aménagement et de
Programmation (voir piéce n®3 du présent PLU Orientations d'Aménagement et
de Programmation).

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURE D'ACTIVITES

Chapitre 1 : Destinations et sous destinations

Les zones1AU et 1AU-asont des zones a vocation d'habitat et d'activités
compatibles, pouvant accugillir un programme mixte.
Les équipements d'intérét collectif sont également autorizes.

et affectations de

hapitre 2 : Interdi

et limitation
sols, constructions et activités

2.1 Sont interdits :

sL'implantation d'installations classées ou d'activités incompatibles avec habitat en
raison de leur nuisance, leur destination, leur nature, leur importance ou leur
aspect, ainsi que ['édification de constructions destinges a les abriter,

*'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines,

L'ouverture de ferrains ameénagés pour le camping, pour le stationnement de
caravanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

sL'implantation des résidences mebiles de loisirs et d'habitations légéres de loisirs
groupees ou isolées,

'Le stationnement de caravanes quelle que soit la durée, sauf dans les batiments

et remises ol estimplantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur,
*La construction d'annexe avant |a réalisation de la construction principale.

2.2 Sont autorisés sous réserve ;

Se reporter aux OAP,

Chapitre 3 : mixité fonctionnelle et mixité sociale

Se reparter aux OAP,

SECTION 2 : LES CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Chapitre 1 : Volumétrie et implantations des constructions

1.1 Implantations par rapport aux voies et a I'espace public :

Les opéralions d'ensemble définissent les régles d'implantations, sous réserve de
prise en compte des OAP et du réglement de I' AVAP le cas échéant.

1.2 Implantations par rapport aux limites séparatives

Les opérations d'ensemble définissent les régles d'implantations, sous réserve de
prise en compte des OAP et du réglement de ’AVAP le cas échéant.

1.3 Coefficient d'emprise au sol
oL 'emprise au sol des constructions et installations d'intérét collectif n'est pas
limitée.
iLe coeficient d'emprise au sol des autres constructions est limité a 60%.

14 Hauteurs

'La hauteur des constructions et installations d'intérét collectif n'est pas limitée.
'La hauteur des annexes de moins de 12 m* d'emprise au sol est limitée & 3,00m ;
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'La hauteur des annexes de 12 m el plus d'emprise au sol est limités a 7,00m au
paint le plus haut ;

‘Les extensions de constructions existantes ne peuvent excéder la hauteur au
sommet de |a fagade, a |'acrotére et au faitage de la construction qu'elles
viendraient jouxter ;

+Les constructions de 2nd rang ne devront pas créer d'émergence par rapport aux
constructions sur voie.

Secteurs 1AU : les OAP déterminent le nombre de niveau architecturalement
visibles,

Gabarit R+1 :

La hauteur des constructions principales est limitée a 2 niveaux architecturalement
visibles.

Egout de toiture et acrotére : 6,00 m

Failage : 10,00 m

Gabarit R+1+C :

La hauteur des construclions principales est |imitée & 25 niveaux
architecturalement visibles, le demi-niveau étant constitué par les combles avec un
dératellement permettant d'en optimiser I'aménagement.

Egout de iture et acrctére : 7,00 m

Faitage :11,00m
Gabarit R+2 :

La hauteur des constructions principales est Imitée a 3 niveaux architecturalement
visibles.

Egout de foiture et acrotére - 10,00 m

Faitage :13,00m

Gabarit R+2+attique :

La hauteur des constructions principales est imitée 4 4 niveaux architecturalement
visibles, a condition que le 4#™ niveau ne représente pas plus de 50% de la
surface de 'emprise au sol,

Egout de toiture : 10,00m

Acrolére ef faltage : 13,00 m

Secteurs 1AU -a : se reporter au réglement de I'AVAP.
1.5 Densité de construction

Le cas échéant, les OAP précisent la densité prévisionnelle attendue.
La densité des constructions ou installations d'intérét collectif n'est pas limitée.

Chapitre 2 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

2.1 Performances environnementales et énergetiques
Non réglementé.

2.2 Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords

221  Aspect des constructions

sLes transformations du bati existant et les constructions neuves devront présenter
un volume, une implantation et un aspect safisfaisants, permettant une bonne
intégration dans lenwironnement, tout en tenant compte du site général dans
lequel elles s'inscrivent, et notamment la végétation existante et les constructions
voisines qui y sont implantées.

'Les constructions devront présenter une volumétrie simple, permettant une bonne
articulation volumétrique avec l'existant.

Leur implantation devra s'adapler au mieux au terrain naturel, de maniére a
minimiser les deblais et les remblais,

'Les systémes de captation de I'énergie solaire 4 I'instar des chassis de toit seront
inlégrés & la toiture cu a la fagade. Les cadres et les panneaux seront de couleur
sombre sur les toilures en ardoises ou adaptés a la couleur de la toiture ou de la
facade.
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‘Les malériaux de facade sont limités au nombre de 3 par construction (hors
menuiserie et couverture).

En tous secteurs, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
labservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
edifier ou 2 modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lntérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Secteurs 1AU -a: se reporter au reglement de 'AVAP.
22.2  Aspectdes clotures sur voies et emprises publiques

Les clétures sur voies et emprises publiques participent & un ensemble qui délimite
les voies, places, ou franges de l'urbanisation, et influent de fagon importante sur
la qualité urbaine et paysagére des quartiers. Les cldtures doivent tenir comple du
contexte pour siinscrire dans un paysage commun, qu'il soit urbain ou rural. Une
attention pariculiére doit éfre apportée dans la conception et |a réalisation de ces
clotures :

'En évitant la multiplicité des matériaux

*En cherchant la simplicité des formes et des structures

*En tenant comple du bati et du site environnant ainsi que des cldtures adjacentes.

Leur hauteur est limitée 3 2,00 m maximum. Jusqu'a 1,10m de haut, les clétures
pourrcnt élre pleines. Au-dessus, elles devront éire ajourées, clest-a-dire
comporter des jours d'au meing 2 cm entre les parties pleines, et étre soit en bais,
soit en métal,

Toutefois les murs en pierres pourront aveir une hauteur différente en fonclion de
['environnement.

Sont interdits :

‘Les végetaux artificiels ;
‘Les grillages seuls sans accompagnement vegetal ;

sLes loiles et films plastiques aérés ou non ;

+L'utilisation & nu des matériaux destinés & étre recouverts d'un enduit (magonnerig
en aggloméré de béton non enduit interdit par exemple).

La plantation d'espéces invasives (voir lire 18 des dispositions générales du
présent reglement) est fortement déconseillée.

Secteurs 1AU -a : se reporter au réglement de I'AVAP.
223  Aspectdes clotures en limite séparative

A lintérieur du tissu urbain :

Les clotures sont limitées & 2m de hauteur.

Elles pourront étre constituées

'De maconnerie pierre apparente ;

'De maconnerie enduite ;

*De palissade bois ajourée ou non ;

D'un grillage ;

*De haie.

La plantaion d'espéces invasives (voir titre 18 des dispositions générales du
présent réglement) est fortement déconseillée,

L'utilisation & nu des matériaux destinés a élre recouverts d'un enduit est interdite
(maconnerie en aggloméré de béton non enduit interdit par exemple).

En limite d'espace naturel et agricole :

Elles sont constituées d'une haie bocagére doublée cu non d'un grillage de teinte
sombre d'une hauteur maximum de 1,50 métres. Les haies existantes doivent élre
replantées.

Secteurs 1AU -a : se reporter au réglement de I'AVAP.,

Chapitre 3 : traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

3.1 Espaces a planter

*Tout projet d'amenagement ou de construction sera accompagne de plantations
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permettant de renforcer la présence végélale en ville. Le cas échéant, les OAP
précisent la nature des espaces non-balis attendus.

‘Les aménagements tiendront compte de Iimpemmeéabilisation des sols, dans le
respect du zonage d'assainissement pluvial annexé au présent réglement.

sLes aires de stationnement et les surfaces libres de constructions ou chaussées
doivent Etre plantées par au moins un arbre par 200 m? de terrain.

La plantation d'espéces invasives réperforites au litre 18 des dispositions
générales du présent réglement est fortement déconseillée.

Secteurs 1AU -a: se reporter au réglement de I'AVAP.

3.2 Plantations existantes :

Espaces Boisés Classés (EBC) :

Les terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver, 4 protéger cu &
créer (EBC) sont soumis aux disposiions de laricle L1131 du Code de
Urbanisme. Tout projet de construction cu d'aménagement devra élre congu de
maniére a ne pas compromedtre les boisements.

Un recul de 5 m minimum des constructions est imposé : soit par rapport 2 Ja limite
des EBC pour les massifs et les haies ; soit par rapport au fronc pour les sujets
isolés. Toutefois, un recul supérieur pourra étre imposé pour garantir la pérennité
des éléments protégés dans la limite de |a projection au sol de leur couronne.

Eléments a préserver au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme :
Les haies et les arbres remarguables a préserver au fitre de l'article L.151-19 du
Code de [Urbanisme identifies au plan de zonage doivent étre maintenus et
entrelenus. Les sujets malades doivent &tre remplacés. Tous travaux (coupe,
abatlage...) sont soumis & autorisation el pourront étre refusés s'ils mettent en
péril une continuité écologique ou sls porient préjudice au paysage. Des mesures
compensatoires pourront étre imposéas (replantation...).

De plus :

La conservation des élémenls végétaux ayant un impact paysager (en termes de
sujets repérés, d'espaces suffisants et de mesures de protection pour assurer leur
conservation) et des ltalus plantés, ou & défaut leur remplacement par des

plantations ayant un impact paysager équivalent & court cu moyen lerme, pourra
Blre exigé.

Chapitre 4 : Stalionnements
Voir les dispositions générales, titre 16.

SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Chapitre 1 : Desserte par les voies publiques et privées

Pour éfre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou
privee soit directement, soit par lintermédiaire d'un droit de passage aménagé sur
fond voisin, ou éventuellement obtenu par 'article 682 du Code Civil.

'Les voies doivent présenter des caracténistiques permeftant de répondre aux
exigences de |a sécurité, de |a défense contre 'incendie et de la protection civile,
et comporter une chaussée d'au moins 3,5 méfres de largeur. Toutefois, cette
largeur peut étre réduite, sous réserve de |'avis favorable des services compétents
en matiére de sécurité incendie.

*Les accés devront respecter les écoulements des eaux de la voie publique et
ceux des voies adjacentes.

*Les réseaux de voirie doivenl étre adaptés aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elles deoivent desservir, pour leur accés, leurs dimensions, leur forme
et leurs caractéristiques techniques. Le long des voies ouvertes & la circulafion,
pour des raisons de sécurité et de fluidité du trafic, les débouchés directs doivent
étre limités, et aménagés de fagon & apporter |a moindre géne a la circulation
publique.

*Les voles destinées & dessenir des opérations nouvelles devront élre cangues de
maniére & ne pas compromettre le désenclavement ultérieur des terrains
limitrophes ou des parcelles arriéres.

Les voies en impasse ne devront pas desservir plus de 50 logements, et leur
longueur pourra étre limitée pour des raisons de sécurité.

*Les voies a créer tant publiques que privées devront, quant a leur trace, leur
largeur et leur structure, répondre a toules les condiions exigées pour leur
clazzement dans |a voirie communale.

fL'accés des équipements exceptionnels liés 3 la route (garages, station-
service...) est soumis uniquement a la réglementation spécifique les concemnant,
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Chapitre 2 : Desserte par les réseaux

2.1 Desserte par les réseaux électriques, d'eaux pluviales,
d'assainissement

Réseaux electriques : les réseaux EDF, télephone et téle-distribution doivent &tre
réalisés en souterrain a la charge du maitre d'ouvrage.

Eaux pluviales : Les eaux pluviales sont infilirées ou récupérées sur la parcelle.
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
eventuellement ceux visant a |a limitation des débils évacués de la propriéle) sont
a la charge exclusive du proprigtaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain. Se reporter au titre 13 des dispositions générales ainsi
gu'au zonage d'assainissement pluvial,

Le réseau des eaux usees doit étre rattaché au réseau collectif d'assainiszsement,
ou I'assainissement doit se faire par un dispositif individuel adapté a la topographie
et |a pédologie du lerrain, conformément au plan de zonage d'assainissement.

Un réseau collecteur sera réalisé  la charge du maitre d'ouvrage. En 'absence de
raccordement au réseau collectif, un réseau collecteur en atiente devra éfre réalise
chaque fois que les cotes de raccordement au futur réseau sont connues.

Eau potable ; toule construction qui requiert une alimentation en eau (habitation,
activités aulonisées, loisirs autorisés) doit éfre desservie par une conduite de
distribution d'eau potable de caracleristique suffisante el raccordée au réseau
public d'adduction d'eau.

2.2 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute operation d'amenagement d'ensemble doit prévoir les dispositifs
necessaires au raccordement des constructions en ce qui conceme la pose
d'équipements haut débit et trés haut débit (fourreaux et chambre mulualisée en
limite du Domaine Public) et devra étre réalisée en souterrain, & la charge du
maitre d'ouvrage, conformément aux dispositions de |'article L 332-15 du Code de
Urbanisme.

En l'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins élre prévus jusqu'en
limite de voie publique en prévsion d'une desserte future.
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DISPOSITIONS PARTICULIERES A LA ZONE 2AU

28U : secteurs de la commune & caractére nalurel destinés & élre ocuverts 2
furbanisation mais dont les veiries publiques et les réseaux existants en périphérie
immédiate de ces secteurs n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
conslructions & implanter
L'cuverture a l'urbanisation de ces secteurs sera subordennee a une modification
ou une révision du P.L.U.

SECTION 1: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURE D'ACTIVITES

Chapitre 1: Destinations et sous destinations

La zone ZAU est une zone a vocation d’habitat et d'activités compatibles,
pouvant accueillir un programme mixte. Les équipements d'intérét collectif y
sont également autorisés.

Chapitre 2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités

Sont autorisés sous réserve qu'ils ne compromettent pas la qualité et la cohérence
de I'amenagement du secteur concemsé

'la création ou lextension des ouvrages technigues indispensables au
fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique ;

+L'allerrage des canalisations et leurs jonclions, lorsque ces canalisations et
jonctions sont nécessaires 3 l'exercice des missions de service public définies a
larticle L. 121-4 du Code de Energie.

Les éventuelles dispositions réglementaires complémentaires et les
Orientations d'Aménagement et de Programmation devront étre déterminées
a I'occasion de la procédure permettant 'ouverture & I'urbanisation de ces
secteurs.
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PARTIE 4 : LES DISPOSITIONS PARTICULIERES AUX ZONES AGRICOLES
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DISPOSITIONS PARTICULIERES A LA ZONE A

A secteur agricole
Elle comporie les secteurs :

En dehors des Espaces Proches du Rivage : Aa
Aa: parties du teritoire affectées aux aclivites des exploitations agricoles et
forestieres et extractives ;

Dans les Espaces Proches du Rivage : Ab

Ab: Ab délimitant les parties du temitoire affectées aux activités agricoles et
forestiéres, non compnses dans le pénmétre de IAVAP. Toute construction et
installation y sont interdites & l'exception des cas expressément prévus ,

Ab-a; Ab délimitant les parties du ferritoire affectées aux activités agricoles et
forestiéres, comprises dans le périmétre de I'AVAP. Toute construction et
installation y sont interdites & 'exception des cas expressément prevus.

La carte de Espaces Proches du Rivage est présentée dans le rapport de
présentation Partie 2 page 12 et Partie 3 page 67.

Ces secteurs peuvent étre concemés par le risque de submersion marine, dont
les modalités d'application sont annexées au présent réglement (annexe n™1) et
dont la cartographie est annexée au présent PLU.

SECTION 1: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURE D'ACTIVITES

Chapitre 1 : Destinations el sous destinations
En tous secteurs : Exploitation agricole et forestiére.

Chapitre 2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des

sols, constructions et activités

2.1 Sont interdits :
En tous secteurs,

*Toute construction ou installation non nécessaire & |'exploitation agricole ou du
sous-sol. Cette interdiction ne s'appligue pas aux constructicns et installations
nécessaires & des eguipements collectifs, dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une aclivilé agricole, pastorale ou forestiére dans
lunité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne pordent pas atteinte a la
zauvegarde des espaces naturels et des paysages,

*Hors espace urbanisé et dans la bande des 100 métres, toute construction,
extension de construction existante, installation cu changement de destination, &
I'exception des constructions et installations necessaires a des services publics cu
a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de leau et
notamment aux ouvrages de raccordement aux réseaux publics de transport ou de
distribution d'électricité des installations marines ufilisant des énergies
renouvelables, sont interdits.

Yles affouillements et exhaussements non liés a l'activilé de la zone.

+Les logements localifs autres que les gites ruraux ligs 2 'exploitation agricole.
‘Les aires de camping en dehors des exploitations agricoles, a l'exception des
aires naturelles.

sL'implantation d'habitations légéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs,
groupées ou isolées ;

Toute extension ou changement de destination des constructions existantes sauf
c£as prévus au paragraphe 2.2 de |a présente section ;

En secteur Ab et Ab-a :

"les installations et les constructions, sauf cas prévus au paragraphe 2.2 de la
présente section

[ouverture ou I'extension de carriéres ou de mines ;

'implantation d'écliennes.

2.2 Sont autorisés sous réserve d'une bonne insertion dans le siteeta
condition de ne pas apporter de contraintes nouvelles aux activités
principales de la zone :

En tous secteurs :

*3ans changement de destination, la restauration d'un batiment dont il existe
lessentiel des murs porteurs, lorsque son intérét architectural ou patrimaonial en
justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques du
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batiment ;
'La reconstruction a lidentique d'un batiment défruit ou démoli depuis moins de 10
ans est autorisée, nonobstant loute disposition d'urbanisme contraire dés lors qu'il
a ete regulierement edifie ;
sLes batiments d'habitation peuvent faire ['objet d'extensions, & condition
¥ de ne pas compromettre |'activité agricole ou la qualité paysagére du site
¥ &t de ne pas dépasser 50% de l'emprise au sol du batiment étendu 2 la
date d’approbation du présent PLU.
*Les annexes peuvent étre autcrisées aux deux conditions suivantes
v d'une part, lemprise totale au sol (construction principale + extension +
annexes) reste inférieure ou égale & la surface limite indiquée ci-dessus,
¥ dautre par, elles doivent &tre édifiées sur le méme flot de propriété avec
le souci d'éviter la dispersion des constructions et a une distance
nexcédant pas 20 m de |a construction principale.

En secteur Aa, sous réserve d'une bonne insertion dans le site :
'Les constructions ou installations agricoles ou forestiéres qui sont incompafibles
avec le voisinage des zones habitées, peuvent étre autorisées sous les conditions
suivantes :
¥ &tre en dehors des espaces proches du rivage
¥ avec ['accord du Préfet aprés avis de la commission départementale de la
nature, des paysages et des sites (qui peut étre refusé si les constructions
ou installations sont de nature & porter atteinte a 'environnement ou aux
paysages).
Les conslructions et installaions nécessaires a lexploitation agricole et
forestiére
oL 'edification des constructions a usage de logement de fonction sirictement
nécessaires au fonctionnement des exploitations agricoles (surveillance
permanente et rapprochée justifiée) sous résenve
v" quiil nexiste pas déja un logement intégré a I'exploitation
¥ que [implantation de |a construction se fasse pricritairement, & plus de
100 m des batiments d'exploitation, et & une distance n'excédant pas
cinquante métres (50 m) d'un ensemble bati habité ou dune zone
conslructible a usage d'habitat située dans le voisinage proche du ou des
batiments principaux de |'exploitaion. En cas d'impossibilité, a une

distance n'excédant pas cinguante métres (50 m} de l'un des batimenis
composant le corps principal de l'exploitation (une adaptation mineure
paurra étre acceptée pour des motifs topographiques ou sanitaires) ;

v que limplaniation de la construction ne favorise, en aucun cas, la
dispersion de I'urbanisation ni apporter pour des tiers une géne pour le
développement d'activités protégées par la zone.

En cas de transfert ou de création d'un corps d'exploitation agriccle, |a création
d'un éventuel logement de fonction ne pourra étre acceptée qu'aprés la réalisation
des batiments d’exploitation.

Une dérogation & la construction d'un logement supplémentaire pourra &tre admise
sl la neécessité de logement de fonction est clairement démontrée par la nécessite
d'une surveillance permanente et rapprochée au fonclionnement de son
exploitation agricole aux mémes conditions d'exploitation agricole et forestiére que
celles citées ci-dessus.

‘Les locaux (bureau, piece de repos, sanitaires) nécessaires & la présence
journaliére de l'exploitant sur son principal lieu dactivité, el sous réserve quiils
soient incorporés ou en extension d'un des batiments faisant partie du corps
principal et que la surface de plancher ne dépasse pas trente cing métres carrés
(35 m#).

+Les installations et changements de destination de batiments existants présentant
un intérét architectural, nécessaires a des fins de diversification des activités d'une
exploitation agricole et forestiére, sous réserve que ces aclivités de diversification
(camping a la ferme, aires naturelles de camping, gites ruraux, chambres
d'hotes...) restent accessoires par rapport aux activités agricoles et forestiére de
lexploitation, qu'elles respectent les régles de réciprocité rappelées a 'article L
111-3 du Code Rural, qu'elles ne favorisent pas |a dispersion de I'urbanisation et
gue les aménagements liés el nécessaires a ces activités de diversification scient
intégres a leur environnement ;

'L'implantation d'écliennes et des installations et équipements nécessaires a leur
exploitation scus réserve du respect de leurs réglementations spécifiques ;

' ‘ouverture de carriéres et de mines ainsi que les installations nécessaires et
directement lides aux besoins des chantiers de mines et des exploitations de
carriéres ;

*Les constructions et installations nécessaire 3 des équipements d'intérét collectif
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et ocuvrages spécifiques qui ont pour objet la satisfaction de besoins d'intérét
général, dés lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec |'exercice d'une activité
agricale, pastoral ou forestiere du terrain sur lequel ils sont implantés.

En secteur Ab et Ab-a sont autorisés sous condition d'une bonne intégration
a I'environnement tant paysagére qu'éceologique :

*Les installations et ouvrages sirictement nécessaires a la défense nationale etala
sécurité civile ;

‘Les canalisations et postes de refoulement liés a la salubrité publique (eaux usées
- eaux pluviales) ainsi que les canalisations liées a 'alimentation en eau potable,
ainsi que la réalisation d'aménagements lies au déploiement du réseau numeérique,
lorsque leur localisation répond & une nécessité technique impérative a
démontrer ;

‘Les retenues d'imigation permises dans le cadre de la Loi sur I'Eau.

Chapitre 3 : mixité fonctionnelle et mixité sociale
Sans objet.

SECTION 2 : LES CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Chapitre 1 : Volumétrie et implantations des constructions

1.1 Implantations par rapport aux voies et a I'espace public :

'Les constructions doivent respecter une marge de recul de 10 m par rapport aux
voies et emprises publiques, sauf marges de recul plus importantes portées au
plan de zonage ou pour assurer e respect des conditions d'implantation des
annexes autorisées par rapport a la construction principale ;

sLe long des voies du domaine public trés fréquentées ou appelées A le devenir,
les constructions nouvelles doivent respecter la marge de recul minimale, dont la
largeur par rapport a l'axe de la voie est définie sur les plans de zonage. Dans ces
marges de recul pourront Etre autorisées les extensions des batiments existants.
Dans les marges de recul figurant au plan de zonage, pourront &tre autorisés
I'aménagement, |a reconstruction aprés sinistre ainsi que ['extension mesurée des

constructions existantes. Toutefois, ces possibilités ne sauraient &lre admises
dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir en raisan de
leur degradation ou des dangers résullant de leur implantation par rapport au
fracé de l'ifinéraire routier.

A proximité des cours d'eau, des sources, des puils, les installations d'élevage
doivent respecter les marges disolement prévues dans la réglementation en
vigueur ou le reglement des installations classées qui leur est applicable.

"Il n'est pas fixé de dispositions particuliéres pour les ouvrages technigues ou
exceplionnels autonises

iL'implantation des équipements exceplionnels liés & la route (stations-services,
garages, efc.) est soumise uniguement & la réglementation specifigue les
concernant.

1.2 Implantations par rapport aux limites séparatives

‘Lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les constructions doivent tre
implantées a une distance minimum de 3 m de ces limiles au moins égale a la
maitié de leur hauteur 3 I'égout de toiture, sans pouvoir éfre inférieure a 3m (d
>H/2, H désignant la hauteur de I'égout de toiture ou de |'acrotére).

*Les constructions renfermant des animaux vivants (établissements d'élevage ou
d'engraissement) et |es fosses & lair libre doivent respecter une marge disolement
par rapport aux limites des zones U et AU. Cette marge d'isolement est déterminée
en fonction de la nature et de limportance des élablissements el de leurs
nuisances, et doit ére au moins égale aux distances imposées par la
réglementation spécifique (sauf dérogation préfectorale).

'La réutilisation de batiments d'élevage existants, lorsqu'elle se juslifie par des
impératifs fonctionnels, pourra é&tre admise a une distance moindre ainsi que leur
extension a condition que celle-ci ne s'effectue pas en direction des limites de
zones U et AU proches.

1.3 Coefficient d'emprise au sol
En tous secteurs :

'L 'emprise au sol des constructions et installations d'intérét collectif, ainsi que des
constructions comespandant & la vocation de la zone, n'est pas limitée.
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'Les batiments d'habitation peuvent faire I'objet d'extensions, & condition :
v de ne pas compromettre |'activité agricole ou la qualité paysagére du site
¥ et de ne pas dépasser 50% de l'emprise au sol du batiment étendu 2 la
dale d'approbation du présent PLU.
sLes annexes peuvent étre autorisées aux deux conditions suivantes :
v" d'une part, lemprise totale au sol (construction principale + extension +
annexes) reste inférieure ou égale a la surface limite indiguée ci-dessus,
v" d'aufre pan, elles doivent étre édifices sur le méme flot de propriété avec
le souci d'eviter la dispersion des constructions et a une distance
nexcédant pas 20 m de |a construction principale.

1.4 Hauteurs

En tous secteurs, sous réserve de bonne insertion paysagére :

*La hauteur des conslructions et installations d'intérét collectif et des batiments ligs
a la vocation de la zone n'est pas limitée.

*La hauteur des annexes aux habitations existantes de moins de 12 m* d'emprise
au sol est limitée a 3.00m ;

'La hauteur des annexes aux habitations existantes de 12 m? et plus demprise au
sol est limites & 7,00m au point le plus haut ;

'Les extensions des habitations existantes ne peuvent excéder la hauteur 2 'gout
de toiture, & I'acrotére et au faitage de la construction qu'elles viendraient jouxter.

1.5 Densité de construction
Mon réglementa

Chapitre 2 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

2.1 Performances environnementales et énergétiques
Mon réglemente.

2.2 Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords

221 Aspectdes constructions

sLes transformations du bati existant el les constructions neuves devront présenter
un volume, une implantation et un aspect satisfaisants, permettant une bonne
integration dans lenvironnement, tout en tenant compte du site géneral dans
lequel elles s'inscrivent, et notamment la végélation existante el les constructions
voisines qui y sont implantées.

'Les constructions devront prézenter une volumétrie simple, permeftant une bonne
arficulation volumetrigue avec l'existant.

sLeur implantation devra s'adapter au mieux au terrain naturel, de maniére &
minimiser les deblais et les remblais.

sLes systémes de captation de 'énergie solaire & l'instar des chassis de toit seront
inlegrés a la loiture cu & la facade. Les cadres et les panneaux seront de couleur
sombre sur les toitures en ardoises ou adaptés a la couleur de la toiture ou de la
facade.

Le projet peut &tre refusé ou n'élre accepté que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales sl les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou &
madifier, sont de nature a porter atfeinte au caractére ou a lintérél des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

2.2.2  Aspectdes clotures sur voies et emprises publiques

Les cldtures sur voies et emprises publiques participent a un ensemble qui délimite
les voies, places, ou franges de l'urbanisation, et influent de fagon importante sur
la qualité urbaine et paysagére des quartiers. Les clitures doivent tenir compte du
contexte pour s'inscrire dans un paysage commun, qu'il soit urbain ou rural. Une
attention particuliére doit étre apportée dans la conception et la réalisation de ces
clétures :

*En évitant la multiplicité des matériaux

*En cherchant la simplicilé des formes el des structures

*En tenant compte du bati et du site environnant ainsi que des clbtures adjacentes.

Leur hauteur est limitée & 2,00 m maximum. Jusqu'a 1,10m de haut, les cldtures
pourrcnt étre pleines. Au-dessus, elles devront éfre ajourées, c'est-a-dire
comporter des jours d'au moins 2 cm entre les parties pleines, et étre soit en bois,
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soil en métal.
Toutefois les murs en pierres pourront aveir une hauteur différente en fonclion de
l'environnement.

Sont interdits :

'Les vegetaux ariificiels ;

+Les grillages seuls sans accompagnement végétal ;

sLes foiles et films plastiques aérés ou non |

sL'utilisation 2 nu des malénaux destings a élre recouverts d'un enduit (magonnerie
en agglomeré de béton non enduit interdit par exemple).

La plantation d'espéces invasives (voir titre 18 des dispositions générales du
présent reglement) est fortement déconseillge.

2.2.3  Aspectdes clotures en limite séparative

sLes talus existants, haies végétales el murels traditionnels constituent les cldtures
qu'il convient de maintenir et d'entretenir.
‘Les clotures nouvelles doivent répondre a I'un des frois types suivants :

¥ haies végétales d'essence locale

¥ grillage simple de teinte sombre sur poteaux en bois d'une hauteur

maximale de 1,80 m au-dessus du sol naturel,

v murel de pierres séches non cimentées.
La plantation d'especes invasives (voir titre 18 des dispositions generales du
présent réglement) est fortement déconseilige.
Chapitre 3 : trailement environnemental el ces non batis et
abords des constructions

3.1 Espaces a planter
En tous secteurs :

La plantation d'espéces invasives réperioriées au fitre 16 des dispositions
générales du présent réglement est fortement déconseillée.

3.2 Plantations existantes :

Espaces Boises Classés (EBC) :

Les terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a
créer (EBC) sont soumis aux dispositions de larticle L113-1 du Code de
[Urbanisme. Tout projet de construction ou d'aménagement devra Etre congu de
maniére 4 ne pas comprometire les boisements.

Un recul de 5 m minimum des constructions est imposé : soit par rapport a Iz limite
des EBC pour les massifs et les haies ; soit par rapport au fronc pour les sujets
isolés. Toutefois, un recul supénieur pourra ére imposé pour garantir la pérennité
des éléments protégés dans la limite de la projection au sol de leur couronne.

Eléments & préserver au titre de |'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme :
Les haies et les arbres remarquables & préserver au titre de l'article L.151-19 du
Code de [Urbanisme identifiés au plan de zonage doivent éfre maintenus et
enfretenus. Les sujets malades doivent élre remplacés. Tous travaux (coupe,
abattage...) sont scumis & autorisation et pourront étre refusés s'ils mettent en
péril une continuité écologique ou s'ils portent préjudice au paysage. Des mesures
compensatoires pourront étre imposées (replantation....).

De plus :

La conservation des éléments végétaux ayant un impact paysager (en termes de
sujets repérés, d'espaces suffisants et de mesures de protection pour assurer leur
conservation) et des lalus plantés, ou & défaul leur remplacement par des
plantations ayant un impact paysager équivalent 2 court cu moyen terme, pourra

gtre exigé.

Chapitre 4 : Stationnements

Voir les dispositions générales, titre 16.
SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Chapitre 1 : Desserte par les voies publigues et privées

Pour éfre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou
privée soil directement, soit par l'ntermédiaire d'un droil de passage aménagé sur
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fond voisin, ou éventuellement obtenu par |'article 682 du Code Civil,

'Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de répondre aux
exigences de |a sécurité, de |la défense contre l'incendie et de la protection civile,
et comporter une chaussée d'au mains 3,5 métres de largeur. Toutefois, cefte
largeur peut étre réduite, sous réserve de I'avis favorable des services compétents
en matiére de sécurité incendie.

*Les accés devront respecler les écoulements des eaux de la voie publique et
ceux des voies adjacentes.

‘Les réseaux de voirie doivent Etre adaptés aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elles doivent desservir, pour leur accés, leurs dimensions, leur forme
et leurs caractéristiques techniques. Le long des voies cuvertes a la circulatian,
pour des raisons de sécurité et de fluidité du trafic, les débouchés directs doivent
étre limités, et aménagés de facon & apporter la moindre géne & la circulation
publigue.

Les voies & créer tant publiques que privées devront, quant a leur fracé, leur
largeur et leur structure, répondre a toutes les conditions exigées pour leur
classement dans |a voirie communale.

fL'accés des équipements exceptionnels liés & la route (garages, station-
service...) est soumis uniquement & la réglementation spécifique les concernant.

Chapitre 2 : Desserte par les réseaux

2.1 Desserte par les réseaux électriques, d'eaux pluviales,

d'assainissement

Réseaux électriques : les réseaux EDF, téléphone et télé-distribution doivent étre
réalisés en soulerrain a la charge du maitre d'ouvrage.

Eaux pluviales : Les eaux pluviales sont infiitrées ou récupérées sur la parcelle.
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont
8 la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaplés a
lopération et au terrain. Se reporter au titre 13 des dispositions générales ainsi
qu'au zonage d'assainissement pluvial.

Le réseau des eaux usées doit étre ratlaché au réseau collectif d'assainissement,
ou |'assainissement doit se faire par un dispositif individuel adapté a la topographie

et la pedologie du terrain, conformement au plan de zonage d'assainissement.

Eau potable : toute construction qui requiert une alimentation en eau (habitation,
activités autorisees, loisirs aulorisés) doit étre desservie par une conduite de
distribution d'eau potable de caracléristique suffisante et raccordée au réseau
public d'adduction d'eau.

2.2 Infrastructures et reseaux de communications électroniques

Non réglements.
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PARTIE 5 : LES DISPOSITIONS PARTICULIERES AUX ZONES NATURELLES
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DISPOSITIONS PARTICULIERES A LA ZONE N

N : secteur naturel

Il comporte les secteurs :

Na : parties du temitoire affectées a la protection stricle des sites, des milieux
naturels et des paysages, hors du périmétre de [AVAP ;

Na-a: parties du ternitoire affectées a la protection stricle des sites, des milieux
naturels et des paysages, inclus dans le périmétre de l'AVAP ;

Nds-a : espaces lerrestres et marins (Domaine Public Maritime), sites et paysages
remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral et les
milieux nécessaires au maintien des équilicres biologiques ou présentant un intérét
écologique (L 121-23 & L121-25 et R121-4 du Code de ['Urbanisme), inclus dans le
perimétre de I'AVAP ;

Nzh : zones humides en application des dispositions du SDAGE Loire Bretagne ;
Nzh-a: zones humides en applicaion des disposifions du SDAGE Loire
Bretagne, incluses dans e périmétre de 'AVAP.

Ces secteurs peuvent élre concemés par le risque de submersion marine, dont
les modaliles d'application sont annexées au présent réglement (annexe n®1) et
dont la cartographie est annexée au présent FLU.

SECTION 1: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURE D'ACTIVITES

Chapitre 1 : Destinations et sous destinations

En tous secteurs : secteur a caractére naturel et paysager. Interdiction de toute
urbanisation & lexception des cas indiqués dans le chapitre 2.
En secteur Na-a: se reporter au réglement de [ AVAP.

Chapitre 2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités

2.1 Sont interdits :

En tous secteurs,
*Hors espace urbanisé de la bande des 100 métres par rapport & la limite haute du
rivage, toute construction et installation, extension de construction existante,
installation, ou changement de destination, a l'exception des béatiments
nécessaires a des services publics ou a des activités économiques exigeant la
proximité immeédiate de 'eau et notamment aux cuvrages de raccordement aux
reseaux publics de ftransport ou de distribution d'électricité des installations
marines utilisant les énergies renouvelables ;
Toute installation de stockage de déchets inertes (I1SDI) ;
Le camping et le caravanage sous quelque forme que ce scit, y compris
'ouverture ou [l'extension de terrains ameénagés pour le camping ou le
stationnement de caravares, ainsi que les aires naturelles de camping et les parcs
résidentiels de Inisirs ;
L'implantation d'habitations légéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs,
groupées ou isolées ;
sLe stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, sauf dans les batiments
et remizes ol est implantée la construction constituant la résidence de l'ufilisateur,
sL'ouverture ou l'extension de camiéres et de mines ;
'L a construction d'écliennes ;
*Toute construction, & usage d'habitation ou non, méme ne comportant pas de
fondations, tout lotissement, tout comblement, affouillement, exhaussement de
terrain, qu'ils soient ou non soumis & autorization au titre des aménagements, fout
amenagement autre que ceux vises au paragraphe suivant ;
*Toute extension ou changement de destination des constructions existantes sauf
£as prévus au paragraphe suivant ;
*Tous travaux publics ou prives susceplibles de porter afteinte & la vocation de la
zone, notamment ;

¥ Tout remblaiement, comblement, affcuillement, exhaussement, dépdts

divers,
¥ La deslruction des lalus boisés etlou de murels traditionnels,

En secteur Nzh et Nzh-a :

Toute construction, extension de construction existante, ou aménagements a
lexception des cas expressément prévus au paragraphe suivant ;

lous Iravaux publics ou prives susceplibles de porter atteinte a I'intégrite de la
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zone humide, notamment ;
¥ comblement, affouillement, exhaussement, dépits divers,
¥ création de plans d'eau.

2.2 Sont autorisés sous réserve d'une bonne insertion dans le site :

En secteurs Na et Na-a:
Les constructions et installations strictement liees et nécessaires a la sécurité, ala
gestion ou & l'ouverture au public de ces espaces (tels qu'abris pour arréts de
fransports collectifs, réalisation de sentiers piélons, postes de secours et de
surveillance des plages. aires naturelles de stationnement, installations
zanitaires....), certains ouvrages techniques (transformateurs, postes de
refoulement, supports de transport d'énergie, réseau d'assainissement....)
nécessaires au fonctionnement des réseaux duiilité publique ainsi que la
realisation d'infrastructures routieres, travaux et cuvrages connexes d'intérét public
si nécessité technique impérative ;
+Les ouvrages relalifs 2 la gestion des eaux pluviales ;
sLes aires naturelles de stationnement ;
*Les constructions el installations nécessaire 3 des équipements d'intérét collectif
et cuvrages spécifigues qui ont pour objet la satisfaction de besoins dintérét
genéral,
‘Les constructions et installations nécessaires a lexploitation agricole et
forestiére ;
sLes batiments d'habitation peuvent faire I'objet d'extensions, & condition :
¥ de ne pas compromettre |'activité agricole cu la qualite paysagére du site
¥ et de ne pas dépasser 50% de I'emprise au sol du batiment étendu 2 la
date d'approbation du présent PLU.
*Les annexes peuvent étre autorisées aux deux conditions suivantes :
v d'une part, lemprise totale au sol (construction principale + extension +
annexes) reste inférieure ou égale a |a surface limite indiquée ci-dessus,
¥ dautre part, elles doivent &tre édifices sur le méme ilot de propriété avec
le souci d'éwiter |a dispersion des constructions et 4 une distance
nexcedant pas 20 m de la consftruction principale.

En secteur Nds-a :
Les aménagements autorisés en secteur Nds-a doivent ére congus de

maniére & permettre un retour du site a I'état naturel, ainsi que le prévoit les
dispositions du dernier alinéa de I'article R121-5 du Code de I'Urbanisme :

Des aménagements l&égers lorsqu'ils sont nécessaires a leur gestion, & leur mise
en valeur notamment économigue ou, le cas échéanl,  leur cuverture au public :
¥ les cheminements piglonniers et cyclables et les sentes éguestres ni
cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a l'accuell ou a
linformation du public, les postes d'observation de la faune ainsi que les
equipements démontables liés a 'hygiéne et 3 |a sécurité tels que les
sanitaires et les postes de secours lorsque leur localisation dans ces
espaces est rendue indispensable par limportance de la fréquentation du
public ;
sLes aires de stationnement indispensables 2 la maitrise de la fréquentation
automaobile et & la prévention de la dégradation de ces espaces par la résorption
du stationnement irrégulier, sans qu'il en résulte un accroissement des capacités
effectives de stationnement, a condition que ces aires ne soient ni cimentées, ni
bitumées et qu'aucune autre implantation ne soit possible ;
L3 réfection des batiments existants et l'extension limilée des batiments et
installations nécessaires a 'exercice d'aclivités économiques
A |'exclusion de toute forme d'hébergement et & condition quiils soient en
harmonie avec le sile et les consiructions existanies, les aménagements
nécessaires a lexercice des aclivités agricoles, pastorales et forestieres ne créant
pas plus de 50 n? de surface de plancher ainsi que dans les zones de péche, de
cultures marines ou lacustres, de conchyliculture, de saliculture el d'élevage
d'ovins de prés salés, les constructions et aménagements exigeant la proximité
immédiate de I'eau liés aux activités traditionnellement implantées dans ces zones,
a la condifion que leur localisation soit rendue indispensable par des nécessités
techniques ;
'L'atterrage des canalisations el leurs jonctions peuvent &lre aulorisés, lorsque ces
canalisations et jonctions sont nécessaires a 'exercice des missions de service
public définies a l'article L. 121-4 du Code de I'Energie. Les techniques utilisées
pour la réalisation de ces cuvrages éleclriques sont souterraines et toujours celles
de moindre impact environnemental.
*Les aménagements nécessaires a la gestion et a la remise en état d'élements de
patrimaine bati reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre 1913
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ou localisés dans un site inscrit ou classé ;

En application de [larticle L121-24 du Code de [Urbanisme, Ces projels
d'aménagement son! soumis, préalablement a leur autorisalion, a enguéte
publigue réalisée conformément au chapitre Il du litre 1) du livre ler du code ae
fenvironnement dans les cas visés au 1° au | de laricle L. 123-2 du code de
fenvironnement. Dans les autres cas, N5 sont soumis 8 une mise 2 disposition au
public pendant une durée d'au moins quinze jours, dans des conditions permettant
a celui-ci de formuler ses observations. Ces observalions sont enregistrées et
conservées. La nalure des documents communigués au public el les modalités de
leur mise a disposition sont précisées par l'autorite administralive compétente pour
délivrer I'aulonsation et porlées & la connaissance du public au moins huit jours
avant le débul de cette mise a dispasition. A lissue de la mise a disposition et
avant de prendre sa décision, lautorité administralive en établit e bilan.

En secteur Nzhet Nzh-a: sont autorisés sous condition d'une bonne
intégration a I'environnement tant paysagére qu'écologique :
'Les travaux nécessaires, pour des raisons impératives dintérét public majeur
(alimentation en eau potable, infrastructure de transport de grande ampleur...).
‘Les installations et ouvrages strictement nécessaires a la défense nationale etala
sécurité civile
sLes canalisations et postes de refoulement liés a la salubrité publique (eaux usées
- gaux pluviales) ainsi que les canalisations liées a 'alimentation en eau potable,
ainsi que |a réalisation d’'aménagements liés au déploiement du réseau numerigue,
lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative a démaontrer
'Les aménagements légers suivants, & condilion que leur localisation et leur
aspect ne porlent pas atteinte a la préservalion des milieux et au fonclionnement
hydrauligue et que les aménagements menticnnés aux points ci-aprés soient
congus de fagon a permetire un retour du site & 'état naturel :
¥ Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou & l'ouverture au public de ces
espaces et milieux, les chemins piétons et cyclables et les sentiers
équestres (réalisés en matériaux perméables et non polluants), les objets
mobiliers destinés a l'accueil ou a linformation du public, les postes
d'observation de |a faune,
v Lorsgu'lls sont nécessaires & la conservation ou a |a protection de ces

espaces ou milieux humides sous réserve de nécessité technique et de
mise en ceuvre adaptée a |'état des lieux.

Dans le cas d'une nécessité avéree de destruction de zones humides, celle-ci fera
l'objet de mesures compensatoires conformément aux dispositions en vigueur et
de |'cbtention de I'accord de I'autorité environnementale compétente.

Chapitre 3 : mixité fonctionnelle et mixité sociale
Sans objet.

SECTION 2 : LES CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Chapitre 1 : Volumétrie et implantations des constructions

1.1 Implantations par rapport aux voies et a l'espace public :
‘Les constructions doivent respecter une marge de recul de 10 m par rapport aux
voies et emprises publiques, sauf marges de recul plus impartantes poriée au plan
de zonage ou pour assurer le respect des conditions d'implantation des annexes
autorisées par rapport a la construction principale ;
‘Le long des voies du domaine public trés fréquentées ou appelées 3 le devenir,
les constructions nouvelles doivent respecter la marge de recul minimale, dant la
largeur par rapport & 'axe de la voie est définie sur les plans de zonage. Dans ces
marges de recul pourront élre autorisées les extensions des batiments existants.
Dans les marges de recul figurant au plan de zonage, pourront éfre auforisés
aménagement, |a reconstruction aprés sinistre ainsi que I'extension mesurée des
constructions existantes. Toulefois, ces possibilités ne sauraient élre admises
dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir en raison de
leur dégradation ou des dangers résullant de leur implantation par rapport au
fracé de l'itinéraire routier.
A proximite des cours d'eau, des sources, des puits, les installations d'élevage
doivent respecter les marges disolement prévues dans la réglementation en
vigueur ou le réglement des installations classées qui leur est applicable.
|l n'est pas fixé de dispositions particuliéres pour les cuvrages technigues ou
exceptionnels autorisés ;
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‘L'implantation des équipements exceptionnels liés a la route (stations-services,
garages, efc.) est soumize uniqguement a la réglementation spécifigue les
concermant.

1.2 Implantations par rapport aux limites séparatives
Lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les consfructions doivent &tre
implantées a une distance minimum de 3 m de ces limiles au moins égale a la
moitié de leur hauteur & I'égout de toiture, sans pouvoir étre inférieure & 3m (d >
Hi2).

1.3 Coefficient d'emprise au sol

En tous secteurs :

L'emprise au sol des constructions et installations dintérét collectif n'est pas
limitée.

‘L'emprise au sol des extensions autorisées des habitations existantes est imitée
comme précisé seclion 1 chapitre 2 paragraphe 2.2,

En espaces proches du Rivage, pour toutes constructions et installations,
I'emprise au scl devra ére adapiée de maniére & assurer une densification limitée,

conformément aux articles L 121-13 a L 121-15 du Code de 'Urbanisme.
1.4 Hauteurs

En tous secteurs, sous réserve de bonne insertion paysagére :
La hauteur des constructions et installations d'intérét collectif n'est pas limitée.

En secteurs Na et Na-a:

*La hauteur des annexes de moins de 12 m? d'emprise au sol est limitée & 3,00m ;
sLa hauteur des annexes de 12 mé et plus d'emprise au sol est limitée & 7.00m au
paint le plus haut ;

‘Les extensions de constructions existantes ne peuvent excéder la hauteur a
[égout de foiture, & l'acrotére et au faitage de la construction gu'elles viendraient
Jjouxter.

En secteur Nds-a : la surélévation de batiment existant est interdite.

1.5 Densité de construction
Non réglementé

Chapitre 2 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

2.1 Performances environnementales et énergétiques
Non réglementé.

2.2 Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords

221  Aspectdes constructions

*Les transformations du bati existant et les constructions neuves devront présenter
un volume, une implantation et un aspect satisfaisants, permettant une bonne
integration dans lenwironnement, tout en tenant compte du site géneral dans
lequel elles s'inscrivent, et notamment la végétation existante et les constructions
voisines qui y sont implantées,

sLes constructions devront présenter une volumétrie simple, permettant une bonne
arficulation volumétrigue avec l'existant.

sLeur implantation devra s'adapler au mieux au terrain naturel, de maniére a
minimiser les déblais et les remblais.

*Les systémes de captation de I'énergie solaire a 'instar des chassis de toit seront
intégrés a la toiture cu 2 la facade. Les cadres et les panneaux seront de couleur
sombre sur les toilures en ardoises ou adaptés a la couleur de la toiture ou de la
facade.

Le projet peut &tre refusé ou n'élre accepté que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales =i les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions cu l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nafure & porter atteinte au caractére ou a lintérél des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.
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En secteur Na-a, Nds-a et Nzh-a : se reporter au réglement de I'AVAP.
2.2.2  Aspectdes clotures sur voies et emprises publiques

Les cltures sur voies et emprises publiques participent 2 un ensemble qui délimite
les voies, places, ou franges de l'urbanisation, et influent de fagen importante sur
la qualité urbaine et paysagére des quartiers. Les cldtures doivent tenir compte du
contexte pour s'inscrire dans un paysage commun, qu'il soit urbain ou rural. Une
attention particuliére doit étre apportée dans |a conception et |a réalisation de ces
cldtures :

*En évitant |a multiplicité des matériaux

'En cherchant |a simplicité des formes et des structures

*En tenant compte du bati et du site environnant ainsi que des clétures adjacentes.

Leur hauteur est limitée & 2,00 m maximum. Jusqu'a 1,10m de haut, les cibtures
pourront étre pleines. Au-dessus, elles devront éfre ajourées, clest-a-dire
comporter des jours d'au meins 2 cm entre les parfies pleines, et &tre soit en bois,
soit en métal.

Toutefois les murs en pierres poumont avoir une hauteur différente en fonction de
l'environnement.

Sont interdits:

‘Les vegetaux artificiels ;

‘Les grillages seuls sans accompagnement végétal ;

sLes toiles et films plastiques aérés ou non ;

sL'utilisation 2 nu des malénaux destinés a &tre recouverts d'un enduit (magonnerie
en aggloméré de béton non enduit interdit par exemple) ;

La plantation d'espéces invasives (voir fitre 18 des dispositions générales du
présenl réglement) est fortement déconseillée.

En secteur Na-a, Nds-a et Nzh-a : se reporter au réglement de 'AVAP.

22,3  Aspect des cldtures en limite séparative

sLes talus existants, haies végétales et murels tradifionnels constituent les clétures
qu'il convient de maintenir et d'entretenir.
sLes clétures nouvelles doivent répondre & I'un des trois types suivants

¥ haies végétales d'essence locale

¥ grillage simple de teinte sombre sur poteaux en bois d'une hauteur

maximale de 1,80 m au-dessus du sol naturel,

¥ muret de pierres séches non cimentées.
La plantation d'espéces invasives (voir titre 18 des dispositions générales du
présent reglement) est fortement déconseillée,

En secteur Na-a, Nds-a et Nzh-a : se reporter au réglement de I'AVAP.

Chapitre 3 : traitement environnemental et r des espaces non batis et

abords des constructions

3.1 Espaces a planter

En tous secteurs :

rLes parkings devront étre plantés a raison d'un arbre toutes les 5 places de
staticnnement.

La plantation d'espéces invasives réperforiées au titre 16 des dispositions
générales du présent réglement est fortement déconseillée.

En secteur Na-a, Nds-a et Nzh-a : se reporter au réglement de I'AVAP.

3.2 Plantations existantes :

Espaces Boisés Classés (EBC) :

Les terrains classes au plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a
créer (EBC) sont soumis aux dispositions de larticle L113-1 du Code de
Urbanisme. Tout projet de construction ou d'aménagement devra étre congu de
maniére a ne pas comprometire les boisements.

Un recul de 5 m minimum des constructions est imposé : soit par rapport a la limite
des EBC pour les massifs et les haies ; soit par rapport au tronc pour les sujets
isolés, Toutefois, un recul supéneur pourra étre impose pour garankir la pérennité
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des éléments protégés dans I3 limite de la projection au sol de leur couronne.

Eléments a préserver au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme :
Les haies et les arbres remarguables & préserver au litre de l'article L.151-1S du
Code de [Urbanisme identifiés au plan de zonage doivent étre maintenus et
entretenus. Les sujels malades doivent &tre remplacés. Tous travaux (coupe,
abattage,...) sont soumis & autorisation et pourront étre refusés s'ils mettent en
péril une continuité écologique ou s'ils portent préjudice au paysage. Des mesures
compensatoires pourront &tre imposées (replantation,...).

De plus :
La conservation des éléments végétaux ayant un impact paysager (en termes de
cujets repérés, d'espaces sufiisanis et de mesures de protection pour assurer leur
conservation) el des talus plantés, ou & défaut leur remplacement par des
plantations ayant un impact paysager équivalent 3 court ou moyen terme, pourra
étre exigé.

Chapitre 4 : Stationnements

Voir les dispositions générales, titre 16.
SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

hapitre 1 : Desserte par les voies publigues

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés 2 une voie publique ou
privee soil directement, soit par intermédiaire d'un droit de passage amenage sur
fond voisin, ou éventuellement obtenu par |'article 682 du Code Civil.

‘Les voies doivent présenter des caractéristigues permettant de répondre aux
exigences de la sécurité, de la défense conlre lincendie et de la protection civile,
et comporter une chaussée d'au moins 3,5 métres de largeur. Toutefois, cette
largeur peut étre réduite, sous réserve de l'avis favorable des services compétents
en matiére de sécurité incendie.

*Les accés devront respecler les écoulements des eaux de la voie publique et
ceux des voies adjacentes.

*Les réseaux de voirie doivent &tre adaptés aux usages qu'elles supportent et aux

opéralions qu'elles doivent desservir, pour leur accés, leurs dimensions, leur forme
et leurs caractéristiques techniques. Le long des voies cuvertes a |a circulation,
pour des raisons de sécurité et de fluidité du trafic, les débouchés direcls doivent
élre |imilés, et aménagés de fagon a apporter |a moindre géne a la circulation
publique.

*Les voies a créer tant publiques que privées devront, quant a leur tracé, leur
largeur el leur structure, répondre a toules les condifions exigées pour leur
classement dans |a voirie communale.

fL'accés des équipements exceptionnels ligs a la route (garages, station-
service...) est soumis uniquement & la réglementation spécifique les concemant.

Chapitre 2 : Desserte par les réseaux

2.1 Desserte par les réseaux électriques, d'eaux pluviales,
d'assainissement

Réseaux électriques : les réseaux EDF, téléphone et téle-distribution doivent étre
realisés en souterrain 2 la charge du maitre d'ouvrage.

Eaux pluviales : Les eaux pluviales sont infiltrées ou récupérées sur la parcelle.
Les aménagements neécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de |a propriété) sont
8 la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
lopération el au terrain. Se reporler au titre 13 des dispositions générales ainsi
qu'au zonage d'assainissement pluvial.

Le réseau des eaux usées doit étre raftaché au réseau collectif d'assainissement,
ou |"assainissement doit se faire par un dispositif individue! adapté & |a topographie
et la pédologie du terrain, conformément au plan de zonage d'assainissement.

Eau potable : toute construction qui requiert une alimentation en eau (habitation,
activités autorisées, loisirs autonsés) doit étre desservie par une conduite de
distribution d'eau potable de caractéristique suffisante et raccordée au réseau
public d'adduction d'eau.

2.2 Infrastructures et réseaux de communications électroniques
Non réglementé.
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DISPOSITIONS PARTICULIERES A LA ZONE NI

NI : secteur a caractére naturel et paysager, boisé et/ou a usage d'activités
de plein air.

Il comporte les secleurs :

Nla : espaces naturels de loisirs : égquipements sportifs et de loisirs de plein air non
inclus dans le périmétre de I'AVAP ;

Nla-a : espaces naturels de loisirs: équipements sportifs et de loisirs de plein air,
inclus dans le périmétre de I'AVAP.

Nlb : secteurs naturels, récréatifs ou non, 8 caractére boisé dans le fissu urbain,
non inclus dans le périmétre de 'AVAP |

Nib-a : secteurs naturels, récréatifs ou non, a caractére boisé dans le tissu urbain,
inclus dans le périmétre de I'AVAP,

Ces secteurs peuvent étre concemés par le risque de submersion marine, dont
les modalités d'application sont annexées au présent réglement (annexe n*1) et
dont la cartographie est annexée au présent PLU.

SECTION 1: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURE D'ACTIVITES

Chapitre 1 : Destinations et sous destinations

En tous secteurs : secteur a caractére nalurel et paysager. Interdiction de toute
urbanisation & l'exception des cas indiqués dans le chapitre 2.

En secteur Nlb et Nlb-a: le caractére boisé doit &tre maintenu, les sujets
malades doivent ére remplacés. Les constructions et aménagements admis
indiqués au chapifre 2 pourront &tre refusés s'ils portent préjudice au paysage. Des
mesures compensatoires pourront élre imposées (replantation...).

En secteur Nlb-a : se reporter au réglement de I'AVAP.

Chapitre 2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités

2.1 Sontinterdits :

En tous secteurs,
*Hers espace urbanisé de la bande des 100 métres par rapport a |a limite haute du
rivage, toute construction, extension de construction existante, installation, ou
changement de destination, & l'exceplion des batimenls nécessaires a des
services publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate
de l'eau et notamment aux ouvrages de raccordement aux réseaux publics de
fransport ou de distribution d'électricité des installations marines ufilisant les
energies renouvelables
*Toute installation de stockage de déchets inertes (ISDI) ;
*Le camping et le caravanage scus quelque forme gque ce soit, v compris
louverture ou [lextension de terrains aménagés pour le camping ou le
staticnnement de caravanes, ainsi que les aires naturelles de camping et les parcs
résidentiels de loisirs ;
L'implantation dhabitations légéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs,
groupées ou isolées ;
'Le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, sauf dans les batiments
et remises ol estimplantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur,
L'ouverture ou |'extension de carriéres et de mines ;
sLa construction d'écliennes ;
Toule construction, & usage d'habitalion ou non, méme ne comporiant pas de
fondations, tout lotissement, tout comblement, affouillement, exhaussement de
terrain, qu'ls scient ou non soumis & autorisation au titre des aménagements, tout
ameénagement aufre que ceux visés au paragraphe suivant ;
Toute extension ou changement de destinafion des constructions existantes sauf
cas prévus au paragraphe suivant ;
*Tous travaux publics ou privés susceptibles de porter afteinte 2 |a vocation de la
zone, notamment ;

¥ Tout remblaiement, comblement, affcuillement, exhaussement, depdts

divers,
v La destruction des lalus boisés etiou de murets traditionnels,

2.2 Sont autorisés sous réserve d'une bonne insertion dans le site :
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En secteurs Nla et Nla-a:

L'edification, la rénovation, la reconstruction et l'extension limitée des
constructions et installations directement liées et nécessaires aux activités
sportives de plein air, 4 condition que 'ensemble des constructions ne dépasse
pas 20% de |a superficie du terrain ;

*Les aires de jeux et de sports cuvertes au public.

En secteur Nla-a : se reporter au réglement de 'AVAP.

En secteurs NIb et NIb-a: |a réalisation d'aménagements paysagers, nolamment
de cheminements doux, de parcours sportifs, de lerasse dagrément,
d'observatcires de la faune, elc... y est possible sous réserve d'un traitement en
rapport avec la qualité du site, ne compromettant pas le caractére boisé de la
zone.

Limplantation d'annexe de moins de 12 m? d'emprise au scl v est admise, sous
réserve de ne pas comprometire le caractére boisé de la zone.

En secteur Nlb-a : se reporter au réglement de I'AVAP,

Chapitre 3: mixité fonctionnelle et mixité sociale

Mon réglemente.

SECTION 2: LES CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Chapitre 1 : Yolumétrie et implantations des constructions

1.1 Implantations par rapport aux voies et a l'espace public :

Les constructions peuvent s'implanter en limite comme en refrait.

Toutefois :

Un recul différent a celui proposé peul étre imposé notamment pour:

*Des raisons de coherence architecturale avec l'environnement bati, notamment
pour respecter un alignement ou un recul identique aux constructions voisines ;

*Des raisons de sécurité routiére;

*Permettre les dispositions d'une cpération d'ensemble autcrisées ;

'La preservation d'un élément vegetal de qualité et structurant le paysage ;
'La réalisation d'équipements technigues liés aux difiérents réseaus,

sLa gestion du stationnement.

1.2 Implantations par rapport aux limites séparatives

Lorsqu'elles ne joustent pas les limites séparatives, les consfructions doivent étre
implantées a une distance minimum de 3 m de ces limiles au moins égale a la
moitié de leur hauteur & I'égout de toiture, sans pouvoir étre inférieure a2 3m (d >
HI2).

1.3 Coefficient d'emprise au sol

En tous secteurs :
L'emprise au scl des constructions et installations diintérét collectif n'est pas
limitée.

En secteur Nla et Nla-a;
L'emprise au sol est limitée a 20%.

En secteur Nlb et Nlb-a :
L'emprise au sol est limitée 4 12 m2.

14 Hauteurs

En tous secteurs, sous réserve de bonne insertion paysagére :
La hauteur des constructions et installations d'intérét collectif n'est pas limitée.

En secteur Nla et Nla-a:
Egout de toiture: 4,00 m
Faitage : 9,00 m
Acrotére : 400 m
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En secteur Nlb et Nlb-a:
La hauteur est limitée & 3,00 m au point le plus haut,

1.5 Densité de construction
Mon réglemente.

Chapitre 2 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

2.1 Performances environnementales et énergétiques
Non réglemente.

2.2 Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords

221 Aspectdes constructions

'Les transformations du bati existant et les constructions neuves devront présenter
un volume, une implantation et un aspect salisfaisants, permettant une banne
intégration dans lerwironnement, tout en lenant compte du site général dans
lequel elles s'inscrivent, et notamment |a végétation existante et les constructions
voisines qui y sont implantées.

*Les constructions devront présenter une volumétrie simple, permetiant une bonne
articulation volumétrique avec l'existant.

‘Leur implantation devra s'adapler au mieux au terrain naturel, de maniere a
minimiser les déblais et les remblais.

*Les systémes de captation de |'énergie solaire 4 linstar des chassis de toit seront
intégrés & la loiture cu a la fagade. Les cadres el les panneaux seront de couleur
sombre sur les toitures en ardoises ou adaptés a la couleur de la toiture ou de la
facade.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou cuvrages a edifier ou &
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation

des perspectives monumentales.

En secteur Nla-a et NIb-a, se reporter au réglement de I'AVAP.
2.2.2  Aspect des clotures sur voies et emprises publiques

Les clétures sur voies et emprises publigues parficipent a8 un ensemble qui délimite
les voies, places, ou franges de l'urbanisation, et influent de fagon importante sur
la qualité urbaine et paysagére des quartiers. Les cldtures doivenl tenir compte du
contexte pour sinscrire dans un paysage commun, qu'il soit urbain ou rural. Une
attention particuliere doit étre apportée dans la conception et la réalisation de ces
clétures :

*En évitant la multiplicité des matériaux

*En cherchant |a simplicité des formes et des structures

*En tenant compte du bati et du site environnant ainsi que des clitures adjacentes.

Leur hauteur est limitée & 2,00 m maximum. Jusgqu'a 1,10m de haut, les clétures
pourrcnt étre pleines. Au-dessus, elles devront ére ajourées, clest-a-dire
comporter des jours d'au moins 2 cm entre les parties pleines, el élre scit en bois,
soil en métal,

Toutefois, une hauteur différente pourra éire admise :

*Pour les murs en pierres, en fonction de I'environnement urbain et paysager ;

*En raison de nécessité impérative liée a la nature de 'activite.

Sont interdits:

sLes végetaux artificiels ;

sLes grillages seuls sans accompagnement végetal ;

+Les toiles et films plastiques aérés ou nan ;

sL'utilisation & nu des matériaux destinés a éire recouverts d'un enduit (magonnerie
en agglomére de béton non enduit interdit par exemple).

La plantation d'espéces invasives (voir litre 18 des dispositions générales du
présent réglement) est fortement déconseillée.

En secteur Nla-a et Nlb-a, se reporter au réglement de I'AVAP,
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2.2.3  Aspectdes clotures en limite séparative

Al'interieur du fissu urbain

Elles sont constituées d'un grillage d'une hauteur maximum de 2 méfres et double
dune haie végétale composée d'arbustes divers a feullage persistant de part et
d'autre.

En limite d'espace naturel et agricole :

Elles sont constituées d'une haie bocagére doublée ou non d'un grillage de teinte
sombre d'une hauteur maximum de 1,50 métres, Les haies existantes doivent étre
replantées.

En secteur Nla-a et Nib-a, se reporter au réglement de I' AVAP.

Chapitre 3 : traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

3.3 Espaces a planter

En tous secteurs :

sLes parkings devront étre plantés & raison d'un arbre toutes les 5 places de
stationnement.

'La plantation d'espéces invasives (voir titre 18 des dispositions générales du
présent réglement) est fortement déconseillée.

En secteur Nla et Nla-a :
Les espaces plantés représenteront 15 % de la surface parcellaire minimum.

En secteur Nla-a et Nib-a, se reporter au réglement de I' AVAP.

3.4 Plantations existantes :

Espaces Boisés Classés (EBC) :
Les terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a
creer (EBC) sont soumis aux dispositions de [article L113-1 du Code de

IUrbanisme. Tout projet de construction ou d'aménagement devra &tre congu de
maniére a ne pas comprometire les boisements.

Un recul de 5 m minimum des constructions est imposé : soit par rapport a la limite
des EBC pour les massifs et les haies ; soit par rapport au tronc pour les sujets
isclés. Toutefois, un recul supérieur pourra étre imposé pour garantir fa pérennité
des éléments protégés dans la limite de la projection au sol de leur couronne.

Eléments & préserver au titre au titre de l'article L.151-19 du Code de
I'Urbanisme :

Les haies et les arbres remarquables & préserver au litre de l'arficle L.151-19 du
Code de I'Urbanisme identifies au plan de zonage doivenl étre maintenus et
entretenus. Les sujets malades doivent &lre remplacés. Tous travaux (coupe,
abattage,...) sont soumis a autorisation et pourront étre refusés s'ls mettent en
péril une continuité écclogique ou s'ils portent préjudice au paysage. Des mesures
compensaloires pourront étre imposees (replantation....).
De plus :

La conservation des éléments végétaux ayant un impact paysager (en termes de
sujets repéres, d'espaces suffizants et de mesures de protection pour assurer leur
conservation) et des talus plantés, cu & défaut leur remplacement par des
plantations ayant un impact paysager équivalent a court ou moyen terme, pourra
étre exige.

Chapitre 4: Stationnements

Voir les dispositions générales, titre 16.

SECTION 3: EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Chapitre 1 : Desserte par les voies publiques et privées

Pour élre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publigue ou
privée soit directerment, soit par 'intermédiaire d'un droit de passage aménagé sur
fond voisin, ou éventuellement obtenu par 'article 682 du Code Civil.

*Les voies doivent présenter des caractéristigues permeftant de répondre aux
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exigences de |a sécurité, de |a défense contre l'incendie et de |a protection civile,
et comporter une chaussée d'au mains 3,5 métres de largeur. Toulefois, cetle
largeur peut étre réduite, sous réserve de l'avis favorable des services compétents
en matiere de sécurité incendie.

sLes accés devront respecter les écoulements des eaux de la voie publique et
ceux des voies adjacentes.

*Les réseaux de vairie doivent &tre adaptes aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elles doivent desservir, pour leur accés, leurs dimensions, leur forme
et leurs caracténstiques technigues. Le long des voies cuvertes a la drculation,
pour des raisons de sécurité et de fluidité du trafic, les débouchés direcls doivent
Etre Iimités, et aménagés de facon & apporter la moindre géne & la circulation
publique.

Les voies a créer tant publiques que privées devront, quant a leur tracé, leur
largeur el leur structure, répondre & loutes les conditions exigées pour leur
clazsement dans |a voirie communale.

L'accés des équipements exceptionnels liés a la route (garages, station-
service...) est soumis uniguement 3 la réglementation spécifique les concernant,

Chapitre 2: Desserte par les réseaux

2.1 Desserte par les réseaux électriques, d'eaux pluviales,
d'assainissement

Réseaux électriques : les réseaux EDF, téléphone et t&lé-distribution doivent étre
réalisés en souterrain a la charge du maitre d'ouvrage.

Eaux pluviales : Les eaux pluviales sont infilirées ou récupérées sur la parcelle.
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
éventuellement ceux visant 4 la limitation des débits évacués de la propriété) sont
a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
lopération et au terrain. Se reporter au titre 13 des dispositions générales ainsi
qu'au zonage d assainissement pluvial.

Le réseau des eaux usées doit étre rattaché au réseau collectif d'assainissement,
ou |'assainissement doit se faire par un dispositif individuel adapté a la topographie
et la pédologie du terrain, conformément au plan de zonage d'assainissement.

Eau potable : toute construction qui requiert une alimentation en eau (habitation,

activités autorisées, loisirs aulorisés) doit étre desservie par une conduite de
distribution d'eau potable de caractéristigue sufficante et raccordée au réseau
public d'adduction d'eau.

2.2 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementz.
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DISPOSITIONS PARTICULIERES A LA ZONE Nh

Nh : Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées au titre de la loi
ALUR.

Elle comporte les secteurs ;

Nhi : secteur accueillant une activite existante ;
Nhv : aire d'accueil des gens du voyage |

Nhe : lycée de Kerplouz,

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURE D'ACTIVITES

Chapitre 1: Destinations et sous destinations

Nhi : correspond aux activiltés existantes de caractére professionnel, artisanal et
commercial ne présentant pas d'incorwénients cu de dangers imperants pour
I'environnement, pouvant accepter une exiension limitée.

Nhv : correspondant 2 'aire d'accueil des gens du voyage.

Nhe : La zone Nhe est une zone a destination principale d'éguipements scolaires.
Sonl autorisés les amenagements et constructions nécessaires au bon
fonctionnement de I'établissement. Le bati existant peut évoluer sans extension de
[aire batie ni création de nouveaux logements.

Chapitre 2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités

2.1 Sont interdits :

En secteurs Nhi et Nhv:
Le changement de destination des constructions et installations existantes.

En Nhe :
Tout aménagement et construction ne relevant pas de la vocation de la zone,
notamment la création de nouveaux logements.

2.2 Sont autorisés sous réserve :

En secteur Nhi :
L'extension des batiments existants, dans la limite de 30% de 'emprise au sol des
constructions existantes 3 |a date d'approbation du présent FLU.

En secteur Nhv :
L'édification de constructions et installations directement liges et nécessaires aux
besoins d'une aire d'accueil des gens du voyage.

En secteur Nhe :

*Les amenagements liés a la vocation de |a zone ;

sLes extensions des constructions existantes, sous réserve de ne pas générer une
extension de l'aire btie existante.

Chapitre 3 : mixité fonctionnelle et mixité sociale

Sans objel.

SECTION 2: LES CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Chapitre 1: Volumétrie et implantations des constructions

1.1 Implantations par rapport aux voies et a I'espace public :

En secteurs Nhi et Nhv :

sLe long des voies du domaine public trés fréquentées ou appelées 3 le devenir,
les constructions nouvelles doivent respecter la marge de recul minimale, dont la
largeur par rapport a I'axe de la voie est définie sur les plans de zonage.

*Dans les marges de recul figurant au plan de zonage, poumont éfre autorisés
I'aménagement, |a reconstruction aprés sinistre ainsi que 'extension mesurée des
constructions existantes. Toulefois, ces possibilités ne sauraient éfre admises
dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir en raison de
leur degradation ou des dangers résultant de leur implantation par rappart au trace
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de 'itinéraire routier.

!l n'est pas fixé de dispositions particuliéres pour les cuvrages technigues ou
exceptionnels aulorisés

‘L'implantation des équipements exceptionnels liés & la route (stations-services,
garages, efc.) est scumise uniquement & la réglementation spécifique les
concemant.

En secteur Nhe : implantation soit en limite, soit avec recul similaire au bati
environnant.

Toutefois un recul différent & celui proposé peut &tre imposé notamment pour;
*Des raisons de cohérence architecturale avec l'environnement bati, notamment
pour respecter un alignement ou un recul identique aux constructions voisines ;
*Des raisons de sécurite routiére;

*Permettre les dispositions d'une opération d'ensemble autorisées

sLa préservation d'un élément végétal de qualité et structurant le paysage ;

*La réalisation d'équipements techniques liés aux différenis réseaux,

*La gestion du stationnement

1.2 Implantations par rapport aux limites séparatives

Lorsgu'elles ne jouxtent pas les limites séparafives, les constructions doivent &tre
implantées a une distance minimum de 3 m de ces limites au moins égale a la
moitie de leur hauteur & l'égout de toiture, sans pouvoir éfre inférieure @ 3m (d >
Hi2).

1.3 Coefficient d'emprise au sol

En tous secteurs :
L'emprise au scol des constructions et installations d'intérét collectif n'est pas
limitee.

En secteur Nhi :
L'extension des constructions existantes ne peul pas excéder 30% de I'emprize au
sol des consfructions existantes a la date d'approbation du FLU.

En secteur Nhv:
Le Coefficient d'Emprise au Sol est limité a 15 % de la surface totale du terrain.

En secteur Nhe :
L'emprise au sol des exlensions est limitée a 10% de 'emprise au sol des
constructions existantes 4 |a date d'approbation du présent PLU.

1.4 Hauteurs

En tous secteurs :
La hauteur des constructions et installations d'intérét collectif n'est pas limitée.

En secteurs Nhi et Nhe :

Les extensions de constructions existantes ne peuvent excéder la hauteur a
I'egout de toiture, 2 |'acrotére et au faitage de la construction qu'elles viendraient
Jouxter.

En secteur Nhv :
La hauteur des batiments esl imitée a 5 métres au point le plus haut.

1.5 Densité de construction

La densité de construction résulte de ['application des autres dispositions du
présent réglement, ainsi que du zonage d'assainissement pluvial.

Chapitre 2 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

2,1 Performances environnementales et énergétiques
Non réglementg.

2.2 Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords

221  Aspect des constructions

PLU d'Auray — réglement — zone Mh | EOL



*Les transformations du bati existant et les constructions neuves devront présenter
un volume, une implantation et un aspect salisfaisants, permettant une bonne
intégration dans I'environnement, tout en lenant compte du site général dans
lequel elles s'inscrivent, et notamment la végétation existante et les constructions
voisines qui y sont implantées.

*Les constructions devront présenter une volumétrie simple, permettant une bonne
articulation volumétrique avec l'existant.

sLeur implantation devra s'adapter au mieux au terrain naturel, de maniére a
minimiser les déblais et les remblais.

*Les systémes de captation de I'énergie solaire & l'instar des chassis de toit seront
intégrés a la foiture cu 3 la fagade. Les cadres et les panneaux seront de couleur
sombre sur les toitures en ardoises ou adaptés & la couleur de Iz toiture ou de la
fagade.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de ['cbservation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avaisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

222 Aspect des clotures sur voies et emprises publiques

En tous secteurs :

Les clotures sur voies el emprizes publiques participent & un ensemble qui délimite
les voies, places, ou franges de l'urbanisation, et influent de fagan importante sur
la qualité urbaine et paysagére des quartiers. Les clbtures doivent tenir compte du
contexte pour sinscrire dans un paysage commun, qu'il soit urbain ou rural. Une
attention particuliére doil étre apporlée dans |a conception et la réalisation de ces
clétures :

*En évitant la multiplicité des matériaux

*En cherchant la simplicité des formes et des structures

*En tenant comple du bati et du site environnant ainsi que des cldtures adjacentes.

En tous secteurs, sont interdits :

sLes végetaux artificiels ;

sL'utilisation & nu des matériaux destinés a éire recouverts d'un enduit (magonnerie
en aggloméré de béton non enduit interdit par exemple).

La plantation d'espéces invasives (voir titre 18 des dispositions générales du
présent reglement) est fortement déconseillée.

En secteur Nhi:

La hauteur des clblures est limitée a 2,00m. Toutefois, une hauteur supérieure
pourra étre admise en cas de nécessité impérative lice a la nature de l'activite.
Elles peuvent étre constituées par :

*Un grillage doublé d'une haie végetale composee d'arbustes divers & feuillage
persistant de part et d'aulre.

*Un muret en piemre ou enduit d'une hauteur de 0,80 m maximum, surmonté d'un

grillage.
En secteur Nhe et Nhv :

Les clétures doivent répondre a 'un des types suivants ou  leur combinaison :
*Talus existants et haies qu'il convient de maintenir ou d’enfretenir ;

*Grillage souple & maille carrée sur piquets fins en acier peint cu bois, doublé ou
non d'une haie ;

*Piquets de bois doublés de fil barbelés,

‘Haie bocagére doublée ou non d'un grillage de teinte sombre d'une hauteur
maximum de 1,50 metres.

*Mur bahut d'une hauteur maximale de 080m. Toutefois, la hauteur des
eventuelles cldtures en magonnerie de pierres apparentes pourra atteindre 2,00m.

223  Aspect des clétures en limite séparative

rLes talus existants, haies végétales et murets traditionnels consfituent les cldtures
qu'il convient de maintenir et d'entretenir.
sLes clotures nouvelles doivent répondre & I'un des trois types suivants :

¥ haies végeétales d'essence locale ;
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¥ grllage simple de teinte sombre sur poteaux en bois d'une hauteur
maximale de 1,80 m au-dessus du sol nature! ;
¥ muret de pierres séches non cimentées.
La plantation d'espéces invasives (voir titre 18 des dispositions générales du
présent reglement) est fortement déconseiliée.
Chapitre 3 : traitement environnemental el r des espaces non batis et
abords des constructions

3.1 Espaces a planter

En tous secteurs :

Les aménagements tiendront comptle de l'imperméabilisation des sols, dans le
respect du zonage d'assainissement pluvial annexé au présent réglement.

La plantation d'espéces invasives réperloriées au litre 18 des dispositions
générales du présent réglement est fortement déconseillge.

En secteur Nhi :
Les espaces plantés représenteront 15 % de la surface aménagée minimum.

3.2 Plantations existantes :

Espaces Boisés Classés (EBC) :

Les lemrains classés au plan comme espaces boisés & conserver, 3 protéger ou &
créer (EBC) sont soumis aux dispositions de [l'arficle L113-1 du Code de
Urbanisme. Tout projet de construction cu d'aménagement devra étre congu de
maniére a ne pas compromettre les boisements.

Un recul de 5 m minimum des constructions est imposé ; soit par rapport 2 Ja limite
des EBC pour les massifs et les haies ; soit par rapport au tronc pour les sujets
isplés. Toutefois, un recul supérieur pourra étre imposé pour garantir la pérennite
des &lements protégés dans la limite de |a projection au sol de leur courcnne.

Eléments a préserver au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme :
Les haies et les arbres remarquables & préserver au fitre de l'article L.151-19 du
Code de Urbanisme identifiés au plan de zonage doivent étre maintenus et

enfretenus. Les sujels malades doivent élre remplacés. Tous travaux (coupe,
abattage,...) sont soumis & autorisation et pourrcnt étre refusés s'ils mettent en
péril une continuité écologique ou s'ils portent préjudice au paysage. Des mesures
compensaloires pourront étre imposees (replantation....).

De plus :

La conservation des éléments végétaux ayant un impact paysager (en termes de
sujets repéres, d'espaces suffisants et de mesures de protection pour assurer leur
conservation) et des talus plantés, ou & défaut leur remplacement par des
plantations ayant un impact paysager équivalent 3 court ou moyen lerme, pourra
Etre exigé.

Chapitre 4 : Stationnements

Vair les dispositions générales, titre 16.
SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Chapitre 1 : Desserte par les voies publiques et privées

'Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou
privée sait directement, soit par lintermédiaire d'un droit de passage aménage sur
fond voisin, ou éventuellement abtenu par 'article 682 du Code Civil,

sLes voies doivent présenter des caractéristiques permettant de répondre aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile,
et comparler une chaussée d'au moins 3,5 métres de largeur. Toutefois, cefte
largeur peut éfre réduite, sous réserve de ['avis favorable des services compétents
en matiére de sécurité incendie.

'Les accés devront respecter les écoulements des eaux de la voie publigue et
ceux des voies adjacentes.

*Les réseaux de voirie doivent &tre adaptés aux usages qu'elles supportent et aux
opérations gu'elles deoivent desservir, pour leur accés, leurs dimensions, leur forme
el leurs caractéristiques techniques. Le long des voies ouvertes & la circulation,
pour des raisons de securité et de fluidité du trafic, les débouches directs daivent
étre limités, et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la circulation
publique.
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‘Les voies a créer tant publiques que privées devront, quant a leur tracé, leur
largeur et leur structure, répondre & toutes les conditions exigées pour leur
classement dans |3 voine communale.

fL'accés des équipements exceptionnels liés a la roule (garages, slation-
service...) est soumis uniquement & [a réglementation spécifique les concernant,

Chapitre 2: Desserte par les réseaux

2.1. Desserte par les réseaux électriques, d'eaux pluviales,
d'assainissement

Réseaux électriques : les réseaux EDF, téléphone et télé-distribution doivent étre
realises en souterrain a la charge du maitre d'ouvrage.

Eaux pluviales : Les eaux pluviales sont infilirées ou récupérées sur la parcelle.
Les ameénagements nécessaires au libre ecoulement des eaux pluviales (et
eventuellement ceux visant a |a limitation des débits évacués de |a proprieté) sont
a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaplés a
lopération et au terrain. Se reporter au titre 13 des dispositions générales ainsi
gu'au zonage d'assainissement pluvial.

Le réseau des eaux usées doit étre rattaché au réseau collectif d'assainissement,
ou |'assainissement doit se faire par un dispositif individuel adapté a la topographie
et la pédologie du terrain, conformément au plan de zonage d'assainissement.

Eau potable : toute construction qui requiert une alimentation en eau (habitation,
activilés autorisées, loisirs aulorisés) doit éfre desservie par une conduite de
distribution d'eau potable de caractéristique suffisante et raccordée au réseau
public d’adduction d'eau.

2.2. Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute cpération d'ameénagement d'ensemble doit prévoir les dispositifs
necessaires au raccordement des constructions en ce qui conceme la pose
d'équipements haut débit et trés haut débit (fourreaux et chambre mutualisée en
limite du Domaine Public) et devra étre réalisée en scuterrain, & la charge du
maitre d'cuvrage, conformément aux dispositions de l'article L 332.15 du Code de
['Urbanisme.

En l'absence de réseau, les dispositifs devront néanmains élre prévus jusqu'en
limite de voie publigue en prévision d'une desserte future.
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QRIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

RAPPEL DE LA PORTEE JURIDIQUE

La portée juridique est prévue en ces termes par l'article L 152-1 du Code de I'Urbanisme : « Le réglement et ses documents graphiques sont opposables a toute
personne publique ou privée pour 'exécution de tous travaux, constructions, plantations, affovillements ocu exhaussements des sols, pour la création de
lotissements et I"ouverture des installations classées appartenant cux cotégories déterminées dans le plan. Ces travaux ocu opérations doivent en outre étre
compatibles, lorsqu'ils existent, avec les orientations d’aménagement mentionnées & l'article L 151-6 et L 151-7 du Code de I'Urbanisme et avec leurs
documents graphigues. »

Les OAP sont opposables lors de la délivrance des autorisations d’urbanisme : permis de construire, d’'aménager et de démolir ; et déclarations
préalables. Contrairement au réglement (voir art. L. 421-6 du Code de |'Urbanisme ), il est expressément prévu que cette opposabilité ne se manifeste qu'en
termes de compatibilité.

Uobligation de conformité interdit toute différence entre la norme supérieure et le document inférieur. Celle de compatibilité implique que le document inférieur
(I'autorisation d’'aménagement) ne doit pas contredire la norme supérieure (les Orientations d’Aménagement et de Programmation). Ces différences peuvent étre
issues d'adaptation et d'gjustement en phase opérationnelle des études pour prendre en compte les situations fonciéres, topographigues, environnementales et
hydrauliques du site. Ce pouvoir d’appréciation est réservé a |'autorité compétente dans le cadre de 'instruction des autorisations administratives.
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QRIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION Commune d'ALRAY
PLAM LOCAL D'URBAMNISME

CONDITIONS D’APPLICATION DES OAP

1 - Une urbanisation sous forme d’opération d’ensemble

Les zones a urbaniser (AU) soumises & OAP devront faire 'objet d'une opération d'ensemble. Cependant, pourront étre autorisés :

- la création ou l'extension des ouvrages techniques indispensables au fonctionnement des résequx existants d’utilité publique sous réserve
qu'ils ne compromettent pas la qualité et la cohérence de I'aménagement du secteur concemné,

- la reconstruction, le chongement de desfination ou l'extension mesurée des constructions préexistantes & l'urbanisation des secteurs ainsi
que |'édification de dépendance d'une construction principale située dans la zane (tels que cbris de jardins, garoges,...) sous réserve que ces
opérations ne compremetient pos lo qualité et lo cohérence de "'aménagement du secteur concerné. L'emprise au scl de I'extension ou de lo
dépendance ne devra pas excéder 30 % de I'emprise au sol du bétiment existant, & la date d'approbation du présent P.L.U.

Lorsque les OAP prévoient lo passibilité d'une réclisation par secteur, celo signifie qu'il pourra y avoir une cpération d’'ensemkble sur la
totalité du secteur CAP ou sur un seul secteur identifié dons les OAP, l'autre secteur pouvant éire aménagé dons le codre d'une aulre
opération ultérieurement (le secteur 2 pouvant étre réalisée avant le secteur 1). Dans le cadre d'une réalisation par sous-secteur, tous les
principes d’aménagements de |'CAP devront &tre respectés.

I Zone soumise a OAP

~— —— = Limite de secteur
2 — Vocation et programme de construction

Vocation

Les zones soumises & QAP ont pour vocation I"habitat el les octivités compatibles avec 'habitat. Le projet sur un secteur soumis & OAP peut aussi bien porter sur une opération
d’habitat, une activité compatible [hétel, commerces, bureaux...), ou sur une opérafion mixte.

Densité prévisionnelle:

Dans le cadre d'une cpérafion d’habitat, une densité minimum est indiquée dans chaque OAP. Il s'agit d'une densité prévisionnelle attendue.

Lo densité se calculera de la maniére suivante :
- pour I'habitat individue!, la densité se calculera por rapport au nombre de logements produits sur I'opération.

- pour I'habitat intermédiaire et collectif, lo densité se calculera par rapport au nomkbre d'équivalent logement d'une surface de 70m? de surdace de plancher. Cet équivalent
lagement correspond au rapport entre la superficie de plancher produite et un équivalent logement de 70m?.

Por exemple pour une cpérotion de 1500m? de surface de ploncher, le nombre d'équivalent logement est de 21,4 (1500/70). C'est & partir de ce nombre de 21,4 équivalent
logement que sera calculée lo densité méme si l'opération comporte un nombre supérieur ou inférieur de logements réellement produils.

Dans le cadre d'une opération mixte, le nomkbre de logements & preduire sera calculé ou prorata de le surface dédige & I'hakitat.
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CREMTATICONS D'AMEMNAGEMENT ET ALAMATICNMN {

CONDITIONS D’APPLICATION DES OAP

257/523

Production de logements socioux

Sauf indications contraires portées dans les disoos'tions particuliéres des OAP, les opérations d'améragement d'ensemble de plus de 10 lcgements devront comperer au moins
20% de logements lacafs sociaux. Par ailleurs, en cas de chiffre décimal, I'arrondi @ ['un'té d'un nombre décimal sera le nombre entier le olus proche de celui-c. 5 le chiffre
aores la virgule est inférieur @ 5, an arrondit & lentier inférieur. 5i le chiffre aprés la virgu'e est supérieur ou égal & 5, on arrondit & l'entier supérieur.

Les typologies d'habitat :
les rypologies d'habitat avendues sont précisées oar seceur. Une diversité des tyoes d'habitat est rechercnée.

{es mgisons individuelles

*Le type pavillonnaire : maison individuel'e construite sur un jardin orivé clos, implantée librement sur la parcelle. Ce tyoe comprend également les maisans mitoyennes d'un cioté
imaisons jume/ées). Le statiornement des véhicules correspondant au logement est géré sur la parcelle.
*Les maisons de ville : également aopelées maisons en bande. Ma'sons individuelles alignées et mitoyennes. Ces ensembles de ma'sons peuvent étre le résultat d'ure opération

d'ensemale foutes construses en méme ‘emps) ou de lo somme de maoisons particuliéres soumises a des dispositions réglementaires {obligations de s 'mplanter de I'mite séparative
a I'mite sépararve). Le stationnemen des véhicu es corresoondant au logement est géré sur 'a parce 'e ou o'en de maniére commune.

L ‘habitat infermédiaire
L'adjedtif « intermédiaire » désigre un maoyen terme entre "nanita collectt et 'habitar individuel. Les ‘ogements sont superposés comme dars I'habitat collectif, mais
directement access’bles depuis |'extérieur, sont individuelles.

e®016

s entrées,

'ed

Batimen's réun'ssan® des aoporemenrts superposés desservis par une circuation commure : couloir, escaliers... les parkings e 'es espaces ver's en pied d'immeu
espaces communs. Ce iype d’habitat permet ure plus forte densé que "hasitat ‘ndividuel pour lo méme emprise au sol. Les extérieurs prennent la forme de terrasse ou

sont des
balcan.

Conseil municipal dﬁ-lg novembr
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CREEMTATIONS DVAMEMNAGEMENT ET DE PROGRAMMATICMN (s

CONDITIONS D’APPLICATION DES OAP

3 — Les cheminements doux Coupe de principe pour les cheminements de Type 1

Principes de mis en cauvre

Ces lia'sors serven aussi bien aux déplacements pigtons que vélos. Eles ne doivent en
aucun cas serv'r a la circulation matarisée.

Les lioisons douces a créer doivent étre carrectement dimensionnées pour leur usage e
s'inscrivent dars un schéma d’ersemble cohérent. Elles seront congues de telle sorte
qu'elles limitert le plus possiole "mperméanilisaton des sols. Les matériaux utlisés
devront &re odapiés é "usage e a fréquentation.

Leur traversée por une vole de circulation matarisée est poss'ale, a condtion de metre en
ceuvre les dispositifs de sécurté nécessares pour la roversée des piétons et des oycles. Le
‘racé est indicati.

Les OAP distinguent 3 grands types de cheminements doux

Fvoe T - les aves dinférdt communcl

L'aménagement de ces chemins nécessite une emprise importante: pié'ons+ cycles
doukle sens+mobilier uroain et aménagement paysager.

Tvoe 2+ las cheminemeanis doux inferquaditers

e i fmnge vhgltale | -
Doivent permettre la cohasitation vélo/piéton et permetre e passage des véhicules de Fleminion RIROTE B s coproprbs P p
. . e . .. arbusla i Flantason atbustive _ Plarinlion ariustive
service. Espace partagé cycliste/piéton de type vole verte: largeur minimum \ | 1 kange vigliale / \ 1 frang e vigéaia
_ﬂw _..___l.uo_u.ﬂ_.sl .. &y*_ﬂ !ialioi__!.
. _

-ecommandée [hors aménagemen's d accompagnement)=de 3 a 3,50m.

fvoe 3¢ les cheminemeanis doux infernes aux opérfions

Prévoir un passage liore d’environ 2m.
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ORIEMTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Commune d"ALRAY

PLAM LOCAL D'URBAMISME

CONDITIONS D’APPLICATION DES OAP

Les revétements des cheminements doux.

Les revélements devront répondre @ plusieurs critéres :

- Confort d’usage (en fonction de la fréquentation et du type de
déplacement);
Perméabilité des matériaux,
I"infiltration des eoux de pluie;
Peu d’entretien et/ou facilité d'entretien.

I'objectit étant de fovoriser

Le meilleur compromis possible devra étre recherché dans le choix des
matérioux. Le tableau suivant peut constiluer une aide dans le choix
des matérioux. La liste n'est pas exhaustive et d'autres matériaux avec
des caractéristiques similaires peuvent &fre ufilisés.

(42)
(9N
Lisages PRVILEGES AnanTapEs IMconvEREENTS EnrerH
STemILsE: (SABLES - PIGton, poussede + |- Bonne intdgration paysagére |- Sur la gamme Enverrpag |- Feu d'entrailg
JU GRMERS + LaNT |- Randonneur + - Bonne tenue dans e tamps | el Slabi pag difficulte de N
uvoreaLicue) Tvps |- PMR ~ - Perméakilita rusting comme sur k2 baton
ExvesrEan, sTapex | " oi0 OIS+
- Vo sportit -
- Roller -
- Cavalier +
GRAMULAT + LAnT | - Pidton, poussete |- Bonne tenue dans e temps |- Imperméabilte - Peu d'entretizn
NEGETAL TYEE a4 - Respect de l'environnement
VEsgErooL - Randonnaur - grace au liant vagdlal
-PMR ++
- Wilo loisir +
- VElo Sportif +=
= Rollar ++
= Cavalier -

EMPEIZEMENT Sa8LE | - Figton, poussede ~ |- Facililé de miss en cauvre - Demande un eniretien - Intervention lous
- Randonneur ++ = Colit Suiv I2s 2 ans
- PMR - - Fintégre Irés bien an miliey |- Ne permet pas & lous - Réparalion facilz
- Wélo loisir + naturel les usagers de 'utiliser,
- Wélo sportif - plus dans |2 cadre de
- Roller - déplacement ds Ioisirs
- Cavalier =+
©
—
S
Bicoucks - Pigton, poussete » |- Cout - Aspect routier - Peu d’entretigy
- Randonnaur - - Flus rustique qua lenrobé - Impermaabilitg - Réparation (&ile
-PMR = - Désalidarisation das 1S
- Walo loksir + gravillens W
- Walo sportit + )
= Raofller = <
S |- Cavalier - L©
>
kel
©
2
Emsoet e1 engope | - Pidton, poussetds - Bonne tenue dans le tamps - Aspect routier -Peu u.mR_.m.um._
HYDRODECASE OU | ** - Impermeéabilit - Réparalion fasilz
SABLE - Randonnaur - pour e noir, cificie
. -PMR ++ pour IMydred Sgeps
- Wélo laisir + ou Sakihe %)
« Vo spartif += 5
- Raller =+ (@)
- Cavalier -
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ORIEMTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAM

IATION

s d'ALIRAY

FLANM LOCAL D'URBAMISME

CONDITIONS D’APPLICATION DES OAP

4 — Les haies existantes en milieu urbain

Haie & préserver

Dans les OAP, si une haie o été inscrite comme étant & préserver, c’est qu'elle doit &tre pratégée pour les différents intéréts gu'elle présente. Par canséquent, les principes de
préservation suivant devront &tre respeciés:

+  La hoie doit &fre entretenue et si des sujets ont été idenfifiés comme malades |aprés avis des services de la mairie), ils doivent étre remplacés.

+  Tous travaux [coupe, abottage, élogage...) sont soumis & autorisation et pourront étre refusés s'ils metlent en péril une continuité écologique ou s'ils portent préjudice ou
paysage. Des mesures compensatoires pourrant étre imposées (replantation.. ).

*  Les tolus doivent &fre préservés. Leur arasement est interdit. Toutefois, la création d'un occés d'une largeur de 6m maximum pourra étre aulorisée quand lo possibilité figure
clairement dans les OAP.

+  Les constructions s'implanteront en recul de 5 m par rapport & la haie. Le cas échéant, un recul supérieur pourra étre imposé, dans la limite de la projection au sol de la
couranne des arbres.

+  Lors du chantier de "opération, les zones de stockoge pour les matérioux et déblais respecteront un recul de 10m.
Haie bocagére & créer
Dans I'OAP, si une haie bocogére est & créer, il faudra respecter les dispositions suivantes:

+  Les hoies bocogéres a créer devront comporter au minimum 1 arbre tous les 10m.

+  Ceux-ci ne devront pas étre plantés en alignement mais seuls, ou en groupe de deux ou trois. Toutefois pour des roisons d'exposition des lots & créer, lo haie pourra
exceptionnellement n"&tre composée que d'arbustes.

Une palette paysogére est donnée a titre de recommandation ofin de servir de base pour le choix des essences & plonter.
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QRIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION Comm d ALIRAY

OCAL D' URBAMNISME

CONDITIONS D’APPLICATION DES OAP

™
A
w
. . o= . —
4 — Les haies existantes en milieu urbain ©
Palette paysagére pour les haies bocageéres [liste non exhaustive)
Les Arbres
Acer campestre Alnus glutinosa Carpinus betulus Castanea sativa Prunus avium Quarcus robur
{Erable champélre) [Aulns) (Charme) {Chataignier) {Merisier) [Chéns)
Les Arbustes ©
-
Amelanchisr ovalis Cratasgus monogyna Frangula alnus Conylus avellana Comus mas Comus sanguinea  Euenymus europeaus  llex aquitelium (Houx) mm:..?.mUE nigra
(Aubépine) [Bourdaine) (Noisatier) [Carnouillar mile) (Comouiller femella) (Fusain)

Ligustrum vulgars
(Trosna)

_..____...._.__.._.m_._.. opulus
Gome)
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QORIENTATIONS D EMT E AATION e 1" ALIRAY
FL AL C'URBAMISME
r
CONDITIONS D’APPLICATION DES OAP
"¢)
ol
Y
5 — La qualité urbaine et architecturale q
N
Afin de développer un codre de vie foverisont lo convivialité et le vivre-ensemble,
une ottention porticuliére sera apportée @ lo quaolité des eménagements des
espaces non bafis et & la qualité architecturale.
C ition des facades:
* Dans le cas d’une opération groupée, lo compaosifion des facades devra présenter des
* Les rues ne doivent pos se réduire & leur composante fonctionnelle de desserte varigtions.
résidenfielle. En foncfion du contexte, elles peuvent se transformer en espace de = Qutre les aspects fonctionnels, les dispositifs tels que casquettes, brises-soleil, balcens,

rencanire, espace de jeux, efc...

permettent d'animer une fagade.
= Les pieds d'immeubles devront faire |'objet d'un traitement paysager qualitatif: a

i ' L'utilisation de couleurs ou de matériaux différents devro étre cohérente ovec lo
pos de vue directe sur les voitures.

volumétrie générale.
= les espuoces privés ou privatifs entre 'habitation proprement dite et 'espoce

public ou commun seront traités comme des espaces de transition. lls participent

ou paysage de lo rue comme & lo quaolité d'intimité des habitations.

* les moisons de villes devront présenter des coupures réguligres pour
ménager quelgues échoppées visuelles depuis lo rue.

* |es collectifs devront présenter une volumétrie lisible, mais non manclithigue.
Diftérents dispositifs peuvent &tre mis en ceuvre: différence de hauteur sur lo
longueur du bétiment, demnier élage en refroit, retrait sur une partie de lo
fagode... Les variotions de houteur permetient notamment de ménager des
volumes de tronsition enire une urbanisotion basse et des gaborits plus
impartants.

Conseil municipal du 15 novembre 2016
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CRIEMTATIONS D'AMENAGERMENT ET DE PROGRAMMATICM Commune d'ALURAY
FLANM LOCAL D'URBAMISME

'CONDITIONS D’APPLICATION DES OAP

6 — Lo qualité environnementale des projets
Dars lo mesure ol les conditions techniques et I'équilibre francier de |'opération le oermettenr,

‘monc de urbanisation sur environnement,

es principes d'aménagement suivan's seront privilégiés, dars un souc de moindre

Mutvalisation des Compoacité des formes urbaines

stationnements

Faveoriser I'infiltrotion des eoux pluviales.

-
I J—

Apports solaires dans les pidces de vie

Essences végétoles locales

V,w

aﬁ.
i . &
? ‘a P » o Cheminemenis doux

.\.

Troitement des ea
pluviales en surfo

Gorontir l'intimité des espaces extérievrs Bossin de rétention paysager
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2 — Présentation des OAP
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CRIEMTATIONS D'AMENAGERMENT ET DE PROGRAMMATICM Commune d ALRAY
FLANM LOCAL D'URBAMISME

LOCALISATION DES SECTEURS D'OAP

Secteur 1AU Rue de la Paix

Secteur 1AU Rue Marc Lucien

Secleur 1AL Kerberdery

Secteur 1AU Rue Chedes de Blois

Secteur 1AL Rue Le Garrec

Secteur 1AU Rue du Printempes

Secteur 1AU Secteur Cimeligre Saint-Gildas
Secteur 1AU Kerlécno
Certre ville: Le Belzic

265/523
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CREEMTATICMNS

VAMEMNAGEMENT ET DE PROGRAMMATICM

DEFINITIONS DES PRINCIPES GENERAUX DE LA LEGENDE DES ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION :

X w0 @

N>

Périmdire & oménager: emprise fondiére concernée par les orientations
d'aménagement et de program mation

Limites de secteur
N° du secteur
Accds principal: déoouché pour une vaie de circulation auvtomabile

interne a |'opération concernée. Il ne s'agit pas d'occés aux lots.
L'emplacement est indicatif, le nomore d'acces est fixe.

Accds secondaire possible [non obligatoire)

Désenclovement d’un secteur par un autra secteur

Accas véhicule interdit: aucune entrée ou sorie de vénicule sur le
lingaire de voirie concernée n'est permise, en dehors d'un accés
individuel autorisé.

Carrefour & aménager

Accas individvel & prévoir

Principe d’alignement des pignons des constructions.

Front béti & créer

Constructions existantes a démolir

Linisons douces: les linisons piétonnes et les pisies cyclables ne doivent en aucun cas
servir 61 lo circulation metorsée. Les lialsons douces & créer doivert étre correctement
dimensiannées pour leur usage. Elles seront corgues de tele sore qu'elles limitent le
plus possbe I'imperméabilisaron des sols. Leur fraversée par ure vo'e de circulaon

3

motorisée es' possible, @ condtion de mettre en ceuvre les dispositifs de sécurité
récessaires pour @ fraversée des pétons et des cycles. Le tracé est indicatil.

Lioison douce existante
Cheminement doux & créer. Tracé indicatif.

O Point d"accds des liaisons douces

Continvité piétonne et cycle & prévoir avec les voies en impaosse
vaisines.

Arbre existant & préserver
Frange végétale & créer

Alignement d’arbres & créer

Espace vert pouvant accueillir une rétention

Haies existontes & conserver

Orientations d

A
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CREEMTATIONS DVAMEMNAGEMENT ET DE PROGRAMMATICMN Commune d° AR

1 — OAP rue de la paix : 1,17 ha environ

.. . . i i ssnwmmn, Limites de secte
Principes d'aménagement graphiques & retenir: D Pldmdis sceis & OAF mites e secieur

O Agccés principal en ] Acces  secondaire  oossible

@ Acces principal . f . .
SENs unique (nan obligatoire)

Césendlavement du secteur 3 por le secteur 2

Ligison douce a créer nterne au quartier {type 3)

—h

Accés au bois d aménager.

)
=
{
2 UJ .m” Espoce vert pouvant accuellli- des systémes de réention des

eoux puviales permettant de faire un lien entre le bois existant
et la Rue de lo Paix. L'chjedil est d'améliorer 'accessinilité de

. m £e oois.
y
2 . =
=
.m.ﬂ \N \.....I..Im Consrucion existante & démalir
ﬁm m Front béti & créer : 70% de |a facade sur rue do't se situer a une
distance de C a 2m de la voie

_.IrLJ.._-....au 'informati
Rue Dakar Ligison douce existante structurante {Type 1) & corserver ef a
| conforer [axe Gare/Pore Océane) se trouvant en limite

cammunale

Bo's ex'stan &1 conserver comme espace ver récréatif. En cours

\_:V _“ Q d‘acquisiton par l|a commune

tstyte Emplocement réservé n°13 : oméragement d'une lia'son douce et
= de stationnement le 'ong de la rue de lo Paix
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QRIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION Commune d"AURA
PLAM LOCAL D' URBAMISM

— OAP rue de la paix : 1,17 ha environ

Principes d’aménagement écrits & retenir:

Densité moyenne prévisionnelle attendue: 50 logements/ha

269/523

Surface . . : Nombre de logements
(ha) Type habitat & produire Hauteur autorisée e ram e
Secteur 1 0,2 Collectif De R+2 & R+2+a Environ 18 logts (soit 20 logt/ha)
Secteur 2 0,66 Collectit ef/ov De R+1+C & R+2 Environ 33 logts (soit 50 logt/ha)

intermédiaire

Secteur 3 0,3 Maison de ville DeR+1 & R+1+c Environ 7 logts (soit 23 logt/ha)

Création d'un front béti le long de lo Rue de lo Poix et du carrefour Jean Marco : 70% de lo focade sur rue doit se situer enfre O et 2m por roppert & la limite d’emplacement
réservé,
L'implantation des bétiments en cosur d'ilats doit tenir compte des ombres portées de fucan & aptimiser les apports solaires de 'ensemble.

Déplacements :
Accés véhicules : un accés principal en double sens Rue de la Poix, un occés autorisé en sens unique rue Dokor, et un accés secondaire possible (facultalif). Une voie m@ﬂ:quz_m
traversera le guartier du Nord au Sud entre les deux accés obligatoires.
Accés et cheminaments doux: une liaison douce interne au quartier sera @ aménager (type 3). Elle devra rejoindre la voie principale au chemin de Toulchignanet. CeSe liaison
douce permettra d"accéder au bais.

e2

15 novem

Espaces communs récréatifs :
Un espace vert interne ou périmétre OAP est prévu cu Nord Cuest. Cel espoce vert pouvant occueillir des systémes de rétention des eoux pluviales permetire de faire un “_um.... enire
le bois existant et la Rue de la Paix. L'objectif est d’améliorer I'accessibilité de ce bois. Par ailleurs, le boisement existant au sud pourra constituer I"espace récréatif du _u__.___uamq Sice
bois est situé en dehors du périmétre OAP, des accés depuis I'opérafion d’'aménagement devront éfre prévus.

Eléments végétaux:

Les reculs du bdti sur vaie , dont I'angle de la rue de la Paix et de la rue Jean Marca, seront agrémentés de plantations basses et/ou grimpantes en pied d'immeubles.

Gestion d luvigles:

se reporter aux dispasifions générales du réglement écrit et au zonage d’essainissement pluvial annexé au PLU.

. Ol

Conseil municip
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OWRIENTATIONMNS D AMEMAGERMENT ET DF PROGRAMMATIOMN Cammune d ALIR

2 — OAP rue Marc Lucien : 0,6 ha environ
Principes d’'aménagement graphigues & retenir: D Périmefre soumis & OAP

“—""Rue Marc Lucien @ Acceés principal XK Acces véhicule interdit
Q) = |
— | Accés secondaire possble {nor onlgatare)

” 4 . Liaisan douce a créer interne au quartier {type 3)

O - Front oati @ créer : 70% de la facade sur rue doit se situer a ure
distance de 5 & 7m de la voie.

i, o

-~

Frange végéa'e a créer, d'une largeur de 3 m minimum.

Liaison douce existante
[ Hoie existante a oréserver
/ )

!

. Zone naoturelle boisée

Esoace vert de lotissement

T

R Emplacement réservé n"2: voie de désernclavement et
SR exrension du terran de rugby
Emplocement réservé n”14: création d'un accés
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QRIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

2 — O}_u rue Marc Lucien : 0,6 ha environ

271/523

Densité moyenne prévisionnelle attendue: 33 logements/ha

Nombre de logements
prévisionnel attendu

m_.ﬁnn____nm Type habitat & produire Hauteur autorisée

Maisons de ville et/ou
Secteur 0,6 intermédiaire et/ou De R+1 aR+1+C Environ 20 logts
collectif.

Création d'un front _uE,_ le long de lo Rue Jean Marco : 70% de la fogade sur rue doit se situer & une distance de 5 & 7m de la voie.
L'implantation des batiments en cosur d'ilots doit tenir compte des ombres portées de facon & optimiser les opports solaires de I'ensemble.

Déplacements :
Accés véhicules : un accés principal en double sens rue Marc Lucien, un accés secondaire passible en double sens ou sens unique rue Jean Marca. Accés interdit par le mcu sauf
en cos d'établissement d'une servitude de possoge ovec la propriété mitayenne (petits collectifs rue Camille Saint-Soéns). 1

Accés af cheminements doux: une liaison douce inleme ou quartier sera & aménager (type 3). Elle devra rejoindre la rue Jean Marco et 'opération en limite Sud de mmﬂz..; (petits
collectifs rue Camille Saint-Saéns).

Espaces communs récréatifs :

Il n“est pas demandé d'espace récréatif spécifique.

Eléments végétaux;

La haie le long du stade doit &tre conservée et entretenue. Une frange végétale de 3,00 m de large viendra border la limite Sud-Ouest devant la longére existante.

Gestion d luviales:

Se reporter qux dispositions générales du réglement écrit et au zonage d’assaoinissement pluvial annexé au PLU.

Conseil municipal du 15 novembret
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3 — OAP Kerberdery : 0,82 ha

(48]

N

Principes d'aménagement graphiques & retenir: 3
Périmétre soumis & OAP ~ sssssss Limites de secteus

[ ] Accés principal
(@) Accés circulation douce

Lisison douce interquartier & créer (type 2). Le tracé est indicatif.

Lioison douce & créer inferne ou quartier (type 3)

Désenclovement des secteurs 2, 3 et 4 par le secteur 1: des
v continuités entre les voies de circulotion motorisées infernes
sont & prévoir.

Eléments donnés & titre d’information

Ligison douce existante

Conseil municipal du 15 novembre 2016




ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION Commune d’AURA®

3 — OAP Kerberdery : 0,82 ha environ

Principes d’aménagement écrit & retenir:

Densité moyenne prévisionnelle attendue: 25 logements/ha

274/523

Surface Nombre de logements

prévisionnel attendu

(ha) Type habitat & produire Hauteur autorisée

Maisons de ville et/ou

Secteur 1 0,5 intermédiaire et/ou De R+1 a R+1+C Environ 12 logts (soit 25 logt/ha)
collectif.
Secteur 2 0,04 pavillonnaire De R+1aR+1+C Environ 1 logts (soit 25 logt/ha)
Secteur 3 0,07 1a<___n.::_u.__.m m”in.c De R+1 & R+1+C Enviren 2 logts (soit 25 logt/ha
maisons de ville

Pavillonnaire et/ou

Secteur 4 0,21 ) _
maisons de ville

De R+1aR+1+C Environ 4 & 5 logts (scit 25 logt/ha)

Lles constructions seront implaniées de maniére & optimiser les opports solaires

Déplacements :

Accas véhicules : 2 accés par la rue Camille Saint-Saéns pour une voie principale en boucle. Le plan de compaosition devra préveir le désenclovement des fonds de jardin
Accés ef cheminaments doux: un cheminement doux de type 2 permettra de rejoindre depuis le nord-est de "ot la rue Abbé Philippe le Gall.

Espaces communs récréatifs :

Un espoce commun récréatif de proximité devra étre intégré a I'aménaogement de I'opération.

Gestion d luviales:

se reporter aux dispasifions générales du réglement écrit et ou zonage d’ossainissement pluvial annexé ou PLU.

toyens.

Conseil municipal du 15 novembre 2016
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4 — OAP rue Charles de Blois : 0,95 ha environ
Principes d'aménagement graphigues & retenir: D Périmatre soumis & OAP

=ummnn | imites de sacteur,

la fimite exacte entre les sectewrs | at Z sera
déterminde par ['éfude opérationnelle.

Acces en doukle sens 6 réaliser face a lo — _ _ _
@ . : = Acces véhicule interdit
yoie existante: vwoirie inferme en ooucle ou

&n (M Dasse

Carrefour @ aménager

)]

¢

Accés creulation douce

Continu'té pigtonne et oycle & prévoir avec les voies en impasse

YO SINEs.

Cheminement doux interquartier {type 2) @& créer. Tracé indicarif.

Cheminement doux interne au quartier (type 3) @ créer. Tracé

indicarif.

Frange végétale a créer, d'une largeur de 3 m minimum.

Espace vert pouvant inclure un systéme de rétertion des eaux

pluviales.

Allgnemert d'arkres a glanter permettant de structurer la rue

Rue Wolfgang

Princ pe d'alignemen® des p'anons des corstructions {Recul a définir

par I'opératian)

- Acces indwviduel autorisé
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QRIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION Comm

s d'ALIRAY

PLAM LOH

CAL D'URBAMISME

4 — OAP rue Charles de Blois : 0,95 ha environ

Principes d’aménagement écrits & retenir :

Nombre de logements
prévisionnel attendu

m_.ﬁn.n__unm Type habitat & produire Hauteur autorisée

1 : Secteur R+2 : collectif

: 2 : Secteur R+ 1 +c : maison de ville Environ 40 logts (soit 40
3 : Secteur R+1+C : maison de ville et/ou logt/ha)
intermédiaire Mustrotion des Principes d’aménagement graphigues
concernant la structuration de fa rve, limplantation
et le gabarit des bétiments
implanation du béti -

Les constructions seront implantées de maniére & optimiser les apports solaires. Le long de lo rue Charles de Bleis, les béitiments auront « pignon sur rue » & "arriére de
"alignement d'arbres.

Déplacements :

Accés véhicules : un seul accés rue Charles de Blais, carrefour @ oménager.
Accés ef cheminements doux: dons le prolongement des impasses débouchant sur le secteur. Le cheminements rejoignant la rue Parco Malio depuis le carrefour sera de ty
L'autre sera de type 3.

Espaces communs récréatifs :
Pas d'attente parficuliére.

Eléments végétaux: .
Frange végétale arborée le long de la rue Charles de Blois, d'une largeur d’au moins 3,00m. Frange végétale sous forme de bande enherbée et plantée d’arbustes & foiblg
développement le long des limites séparatives indiquées. =

2.

pal du 15 novembe 2016

Conseil m

se reporter aux disposifions générales du réglement écrit et au zonage d'assainissement pluvial annexé au PLU.
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CREEMTATIONS DVAMEMNAGEMENT ET DE PROGRAMMATICMN Commune d°ALRA

5 — OAP rue Le Garrec :1,7 ha environ
Principes d'aménagement graphiques & retenir;

Rue Lieulenant le Garrec

— ﬂ’\r\#\..._ ~ — D \ D Périmatre soumis & OAP
M - Secteur 1 compris dars le périmétre de "AVAFP

Secteur 1 hors périmétre de "AVAP

Secteur 2

'y
T ——
§
X
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OWRIENTATIONMNS D AMEMAGERMENT ET DF PROGRAMMATIOMN Cammune d ALIR

5 — OAP rue Le Garrec : 1,7 ha environ

Principes d’aménagement graphigues & retenir;

D Périmatra soumis &§ CAP s==ess Limites de sectaur

Accés secondaire  possible

N (non obligatoire) ¥ Acces vehicule inerdit

o [
Rue Lisulenant le Garrec . . Acceés principa O Accis circulation douce

Carrefour @ aménager

Espace wver pouvant accueillir  des
sys'emes de rétention des eoux pluviales.

Elargissement du chemin sous forme de
mail planté qul pourra constituer un
square & |'échelle du quarier en foncion
de 'usage.

Haie existante & préserver.

Frange végétale & créer, d'une largeur
de 2 m minimum.

Liason douce a créer de type 3

- - Front bési continu en recul de 2m.

PLU d'Auray Orientations d'Aménagement et de Programmation—- version arrétée 2014 EO! H




QRIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

5 — OAP rue Le Garrec :1,7 ha environ

Princi mén

Nombre de logements
prévisionnel attendu

Surface (ha) Type habitat & produire Hauteur autorisée

Hors AVAP: Collectif

Secteur 1 0,6 Dans AVAP: voir réglement De R+2 & R+2+ottique
AVAP Environ 104 logts (92 log/ha)
Secteur 2 0,7 Collectif et/ou intermédiaire DeR+1+CaR+2
Secteur 3 0,43 Maison de ville DeR+1 aR+1+c Environ 9 logts (soit 20 logt/ha)
Implantation du béti

création d’un front béti en recul de 2m le long de lo rue Le Garrec et sur la portie de terrcin au méme niveau que lo rue. Sur le reste du terrain, les constructions seront implantées
de maniére & optimiser les apports solaires.

Déplacements :

Accds véhicules : Deux accés obligatoires: un accés rue du Lieutenant Colanel Le Garrec au niveau du carrefour existant. Le carrefour sera & aménager. L'autre accés est situé Rue
de la Vierge. Entre ces deux accés obligatoires, une voie structurante sera & aménager. Elle sera fraversante méme en cas d'aménagement opérationnel par sous-secteur.

Accés ef cheminements doux: Flusieurs chemins seront & eaménager. lls seront tous de type 3. Un premier chemin sera & aménager entre lo rue Le Garrec et lo rue de la Vierge. |l
viendra s'adosser le long des arriéres de jardins et de la frange verte & créer. Un deuxigme viendra relier ce précédent chemin au niveau du futur square et la voie traversante et un
troisiéme viendra relier la voie traversanie et la rue Amiral Coudé.

Espaces communs récréatifs :

Elargissement du chemin & proximité de lo rue Le Garrec sous forme de moil plonté qui pourra constituer un square a I'échelle du quartier en fonction de I'usoge.

Frange végétale sous forme de bande enherbée et plantée d'arbustes & faible développement le long des limites séparatives indiquées. Les reculs du bati sur voie seront agrémentés
de plantations bosses et/ou grimpantes en pied d'immeubles.

Gestion d luviales:

se reporfer aux dispositions générales du réglement écrit et ou zonage d'ossainissement pluvial annexé au PLUL

I¢ A :
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6 — OAP du Printemps :1,7 ha environ
Principes d'aménagement graphiques & retenir:

&
=
3
E

c

3

o
@]
-
=

281/523

=== Talus (‘errain en surglomb)

Chemin existart

Emolacement réservé n”15: élargissement de la vo'e (3m)
Emolacement réservé rn6: équipement de loisir.

Activité com pat' ole avec |"habitat

Conseil municipal du 15 novembre 2016

Zone soors et |oisirs
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_ 6 — OAP du Printemps : 1,7 ha environ

D Périmatre soumis & OAP

282/523

Accés orincipa () Accés drculation douce

Acces individuel véhicule interdit

maisons issues de divisiors de terrain

Contiruité entre les voies de crculation  motarisée © des
contnuités entre les voles de circulation motorsées internes
sant @ prévoir.

W Acces indvdue's @ prévoir pour desservir de futures

Cheminements doux interquartiers (tyoe 2} a créer.

mmmm=  Tglus (terrain en surplomb)

Chemin ex'stani

Emolacement réservé n”15: élargissement de la vo'e (3m)
Emolacement réservé rn6: équipement de loisir.

Activité com pat' ole avec |"habitat

Ty
-

R R
o

Conseil municipal du 15 novembre 2016

Zone soors et |oisirs
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ORIEMTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

6 — OAP du Printemps : 1,7ha environ

Nombre de logements

Surface (ha) Type habitat & produire Hauteur autorisée prévisionnel attendu

Environ 38 logts (21 logts/ha)
Dont 8 logements collectifs
maximum (20% du programme de
logements maximum)

Secteur 1.7 Maison de ville ou intermédiaire et collectif DeR+1aR+1+c

Implantation i
Les constructions seront implontées de maniére & optimiser les apports solaires.

Déplacements :

Accés véhicules : La fulure opération sero desservie par une voie fraversante prenant appui sur les deux occés prévus depuis la rue de Restevel. Une voie secondaire est possible
entre I'accés rue de Rostevel et lo rue Ste Barbe.

Enfin, sur les deux parcelles bdties ou Mord de la zone 1AL, en cas de division parcellaire, les accés devront :

-sait &tre mulualisés en un seul accés rue de Rostevel pour les constructions existantes el les nouvelles

-soit se faire depuis lo nouvelle voie de la zone 1AU reliant la rue St Barkbe & celle de Rostevel.

Accés et cheminements doux: Un cheminement sero & réaliser dans le prolongement de la rue Saint Michel et du cheminement existant pour rejoindre lo rue de Rostevel. Un
deuxiéme sera & réaliser dans le prolongement de lo rue Lovise Michel pour rejoindre la rue de Rostevel. Ces cheminements seront de type 2.

Espaces communs récréatifs :

pos de préconisation parficuliére.

Eléments végétaux:

pos de préconisation particuliére.

Gesfion d luvidles:

se reporter aux dispositions générales du réglement écrit et au zonage d’assainissement pluvial annexé au PLU.

1 . . ‘ .1 ,x,...x J
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7 — OAP secteur cimetiére Saint Gildas : 0,35 ha environ

Principes d’aménagement graphigues & retenir:

Y, =

Rue Parc gn Escop

asenjowid np 8Ny

Cimetiére

D Périmétre soumis & OAP, compris dans le périmétre de I'AVAP
[ ] Accés principal

X Accés véhicule interdit

0] Accés piéton @ prévoir entre 'opération et I'avenue
Kennedy

Construction existante & démolir

Principes d’aménagement écrits & retenir:

Se reporter & I'AVAP.

Déplacements :

Accés véhicules : un accés obligataire par la rue du Cimetiére.
Accés af cheminemanss doux: les habilants devront pouvair rejoindre directement I'ovenue Kennedy
4 pied.

Cléture le long de I'Avenue Kennedy. mur en pierre prolongeant le mur

du cimetigre, de méme
finitian. Il est passible d’'implanter un portail cu un partillon.

Gesti luvigles:

se reporter aux dispositions générales du réglement écrit et ou zonoge d’asscinissement pluvial
annexé au PLU.
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CIREMTATIONS D ANMERAGERMENT FT DF PROGRASMMATIONMN e

_ 11O IRBAM
8 — OAP de Keréano : 1,3ha environ
: : Q
Principes d’aménagement grophigues & retenir: D Périmétre soumis & OAP o
Lo
o Bretagne — L ] Accés en doukle sens voirie inferne en boucle

¢ |

Carrefour & aménager

r/

mﬂﬁ_ﬁﬁﬂagiﬂllllj_
-
| s
o
3

Ligisor douce interquartier é créer {type 2) devant
prendre en compte le rracé du GR 34

N—
® Chemirements doux interne au quater {type 3] a
creer,
Arbres @ oréserver impérativement, Prévair un recul
des corstructions de 10m mirimum de part et
d'aurres du talus
O A Recu! des construction de 35m par rapoort au
* cours d'eau

mmnnnm,,.mnu_n_c,,.__u_;._,n_.ﬂmﬁw,____w.m_._,mam
_H_ rérention des eaux oluviales.

e =
e
/f

_IU Eléments donnés & titre d’information

ue Pie i

Q d Escoce naturel
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QRIENTATIONS DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION Commune d ALRAY

8 — OAP de Kerléano : 1,3 ha environ

Principes d"aménagement écrits & retenir:

286/523

: 25 logts/ha

Nombre de logements

Surface (ha) Type habitat & produire Hauteur autorisée sl o

Intermédiaire et/ou
maisons de ville

1.3 DeR+CaR+1+C Environ 30 logts (soit 25 logt/ha)

Les constructions seront implantées de maniére & optimiser les apports solaires.

Déplacements :

Accés véhicules : depuis lo voie existante (impasse Coet Roz), 2 accés permetiront lo création d’une veirie en boucle. L'oménogement des carrefours devra permetire un
nccés séouriss,

Accés ef cheminements doux : dans le prolongement des impasses débouchant sur le secteur.

Cans la marge de recul du cours d'eau des espaces verts seront & aménager. lls pourrant inclure des espaces de rétenfion des eaux pluviales. En dehors des plantations
demandées, les espaces libres de constructions (ort. 13 du réglement) peuvent éire privés.

Eléments végétaux:

Les orbres du tolus arboré existant sont & conserver. Lo traversée du talus por une voie est possible.

Gestion d luyigles:

se reporter aux dispositions généroles du réglement écrit et ou zonage d'osscinissement pluvial annexé au PLU.

Conseil municipal du 15 novembre 2016
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9 — Centre ville Secteur du Belzic : 0,25 ha environ

Principes d’aménagement graphiques & retenir:

Accés véhicules :

1 acces depuis la rue du Belzic, permettont e désenclavement du fond de
ardin mitayen.

1 accés depu's la rue des Ecoles, permettant le désenclavement du fond de
‘ardin mitayen.

Cheminemenis dounx:

Afin de retrauver une perméabili-é piétonne de |'ilat:

1 accés depuis la rue du Belzic, permettant ‘e désenclavement du fond de
‘ardin mitayen.

1 acces depu's la rue des Fcoles, permettant le désenclavermert du fond de
ardin mitayen.

le cas échéant, "aménagemert des parcelles en cesur d”lot devra permetire
une ligison piétornne avec |'arriére du n°10, rue du Jeu de Paume.

® Acces véhicule o prévoir pour désenclaver le Batiment d'adtivité susceptioe de muter
coeur d'ilot

Cheminement doux interre a ot (type 3) & créer. Tracé
ﬂ Gmmm:n:,.,m_jml&mmu_u.n_m_mmE_,:ém:;mm. ::,___n::_.
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Envoyé a la Sous-Préfecture le 24/11/2016
Compte-rendu affiché le 18/11/2016
Recu par la Sous-Préfecture le 24/11/2016

INTERVENTIONS :

M. LE SAUCE : « Nous sommes invités a tirer le bilan de la concertation menée dans le
cadre de la révision du PLU, d’en arréter le projet et de le soumettre pour avis aux
Personnes Publiqgues Associées, aux autres communes et EPCI, et aussi au Pays
d’Auray en charge du SCoT.

C'est I'aboutissement d'un long et fastidieux travail, engagé par la précédente
municipalité en 2013. Je tiens d’abord a saluer la participation des différentes
personnes a ces travaux, notamment aux ateliers organisés dans le cadre de la
démarche AEU. Merci aussi au cabinet EOL qui nous a accompagné.

En réaction a votre intervention, Monsieur le Maire, par laquelle vous faites état de
projet immobilier sur le site de I’'H6tel Dieu, je tiens a vous faire remarquer qu’a l'instant
ce foncier est zoné en servitude d’attente et non en OAP.

Le PLU, c’est aussi la traduction réglementaire du PADD présenté ici méme comme la
clé de volte de ce dossier. Une remarque tout d’abord concernant ce PADD : en avril
2015, il était dit que la population d’Auray augmenterait de 1606 habitants dans les 15
prochaines années, aujourd’hui on nous annonce 1732 habitants, je présume que c’est
suite a un ajustement consécutif au dernier recensement.

Ce PADD, je I'ai commenté lors de sa présentation en séance du Conseil municipal
d’avril 2015, je vais donc m’abstenir d'y revenir, d’autant que le réglement intérieur du
Conseil limite le temps de parole. Si certaines dispositions de ce projet de PLU vont
dans le bon sens et on les partage a I'exemple de ce qui vient d’étre dit par I'adjoint a
I'urbanisme et vous, Monsieur le Maire, (Keropert, réduction des Z2AU, réduction de la
consommation fonciére agricole, la mise en place d’OAP), ce projet reste néanmoins le
votre. Il porte votre marque politique.

Un des enjeux de ce PLU, rappelé a maintes reprises, est de rendre la ville d’Auray
attractive d’'un point de vue économique notamment. Monsieur le Maire, vous vous
faites le chantre du développement économique et de I'emploi; mais force est de
constater qu’en la matiere peu d’éléments du PLU sont de nature a le favoriser, hormis
les dispositions nouvelles concernant le stationnement en certains lieux et les zones
d’activités existantes sur le territoire ou malheureusement peu de foncier est disponible.
Je m’interroge surtout pour le quartier gare d’Auray. Chacun convient qu'avec le PEM et
I'arrivée du BGV, Auray et le Pays d’Auray ont un défi a relever pour développer une
zone d’activité économique tertiaire dans ce quartier a cheval sur deux communes,
Brec’h et Auray. Certes des études existent mais a la lecture du réglement graphique,
lecture pas aisée en raison du format, c’est I'inconnue. Une servitude d’attente en vertu
de l'article L 151-45 du code de l'urbanisme est bien prévue pour 5 ans mais celle-ci
interpelle car elle semble ignorer le PEM en lui-méme alors que I'on ne cesse de
I’évoquer. Cette servitude est-elle réellement pertinente en conséquence ? Pourquoi
cette zone fonciére d’habitat sans intégrer le foncier public municipal rue Mermoz, les
fonciers SNCF rue P et M Curie, le foncier c6té Nord de la rue de la Paix et I'ancien
hotel « Voyageurs » ? De plus il y a un zonage spécifique pour le stationnement pour
une partie du quartier qui chevauche cette servitude ?

Conseil municipal du 15 novembre 2016 288/523



Autres interrogations donc certaines sont de nature a fragiliser réglementairement le
PLU: quel devenir de la ZAD de Keropert ? Le développement du port de St Goustan
n’'est-il pas en contradiction avec la protection de la trame verte et bleue ? Ne doit-on
pas exiger la reconstitution du linéaire arboré du rond point de Kerbois injustement
massacre ? Je crains que nous ne soyons pas en compatibilité avec le PLH d’Aqta, |l
est évoqué le ratio de 20 % pour la construction de logements sociaux mais quid des 10
% en accession sociale! Enfin pour une bonne compréhension du reglement
graphique, nous souhaiterions disposer d’un plan plus grand afin de bien distinguer les
zonages prévus au PLU. »

M. TOUATI : ce document n’est en effet pas un document parfait et ne le sera pas.
Vous vous interrogez parfois sur la légalité, mais vous l'avez dit, les documents seront
soumis aux administrations qui nous donneront leurs avis ou nous feront remonter des
imperfections. Comme vous le savez les personnes publiques associées ont assisté a
I'’ensemble des réunions et s’il y avait eu des problemes de légalité, nous les aurions
corrigés ou nous n‘aurions pas présenté l'arrét du PLU devant le Conseil municipal
aujourd’hui. Les documents sont en effet difficiles de lecture de par leur format, mais
comme vous le savez, ils sont consultables sur le site internet et disponibles au service
de l'urbanisme de la ville. Concernant la servitude d’attente sur I'H6tel-Dieu, en effet il
s’'agit d'un projet et nous sommes actuellement en discussion et négociation avec
'EPFR. Cette servitude d’attente est une projection pour l'avenir. Concernant la
servitude d’attente sur la gare, les discussions ont eu lieu avec AQTA et il s'agit de
terrains communaux. Sur la question de I'emploi, nous essayons d’'avancer sur
I'attractivité et tentons de promouvoir les commerces. Nous pensons que les travaux
réalisés sur I'espace public vont contribuer a cette attractivité. Sur la question du
stationnement et sur la ZAC de Keropert, il ne nous a pas semblé opportun de faire
I'acquisition de ces parcelles. Le port de Saint-Goustan est le condensé de toutes les
problématiques, notamment pour les problémes de stationnement. Dans ces
documents vous trouverez I'emplacement réservé qui va tenter d’ouvrir le
stationnement sur Saint-Goustan.

M. LE MAIRE rappelle a M. Le Sauce que le développement économique est de la
compétence de la Communauté de Communes. Le PLU tel que rédigé fait que la ville
sera plus attractive avec quatre axes de développement économique, faciliter le
stationnement en centre ville, le PEM, I'HGtel-Dieu et les trois zones commerciales
d’Auray définies comme des zones prioritaires d’équilibre entre industrie et commerces
et de densification. La compatibilité avec le PLH pour les 20 % de LLS, augmentés de
10 % en accession aidée a été acté avec les services d’AQTA.

M. GRENET : les travaux du PLU ont commencé en 2013 et reprennent en grande
partie ce que nous aurions pu faire, mais vos orientations n’étant pas les nétres, nous
nous abstiendrons. Il serait également intéressant d’avoir un document complet et plus
lisible.

M. TOUATI remercie le cabinet EOL pour le travail accompli ainsi que les services de la
ville pour le travail réalisé sur le réglement écrit de I'AVAP et du PLU. Il y aura
certainement des corrections a apporter apres les consultations des personnes
publigues associées.
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M. LE MAIRE : I'AVAP va remplacer la ZPPAUP. Pour résumer, le travail qui a été fait
sur I'AVAP, c’est: protéger le patrimoine sans bloguer linvestissement et la
reconstruction. L’AVAP est plus souple et plus lisible que la ZPPAUP. M. le Maire

remercie le cabinet EOL
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2- DU - REVISION DU PLU — MODIFICATION DES PERIMETRES DELIMITES DES
ABORDS DES MONUMENTS HISTORIQUES (ANCIENS PERIMETRES DE
PROTECTION MODIFIES) DANS LE CADRE DE LA PROCEDURE DE REVISION DU
PLAN LOCAL D'URBANISME — APPROBATION DU PROJET

M. Azais TOUATI, 3éme Adjoint, expose a l'assemblée :

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment l'article L 153-14,
Vu le Code du Patrimoine, notamment les articles L 621-30 et L 621-31,

Vu la Loi n°2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la liberté de la création, a
I'architecture et au patrimoine,

Vu les nouvelles dispositions des articles L 621-30 et L 621-31 du Code du
Patrimoine,

Contrairement aux Zones de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager
(ZPPAUP), les Aires de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP) ne
suppriment pas automatiquement les périmetres de 500 metres autour des monuments
historiques qui excéderaient le périmetre de I'AVAP. Ainsi, les Périmetres de Protection
Modifies (PPM) ont été créés pour modifier ces champs de protection autour des
monuments historiques.

Puis, en vertu de la Loi n°2016-925 du 7 juillet 2016, les Périmétres de Protection
Modifies (PPM) créés autour des monuments historiques sont régis par de nouvelles
dispositions d'application immédiate.

Il s'agit a présent des Périmetres Délimités des Abords des Monuments
Historiques.

Ainsi, le nouvel article L 621-30 du Code du Patrimoine précise que « Les immeubles
ou ensembles d'immeubles qui forment avec un monument historique un ensemble
cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer a sa conservation ou a sa mise en
valeur sont protégés au titre des abords. »

La notion de covisibilité disparait et tous les avis émis par I'Architecte des
Batiments de France sont désormais conformes au sein du périmetre des abords.

De plus, les nouvelles dispositions issues de la Loi n°2016-925 du 7 juillet 2016
impliguent de demander formellement l'avis des propriétaires des monuments
historiques sur les périmetres délimités des abords.

Vu la délibération du 14 mai 2012 prescrivant la révision du PLU,

Vu la proposition de modification du périmetre formulée par I'architecte des batiments

de France portant sur les monuments suivants (Cf. annexe 2 — Liste des Périmetres
Délimités des Abords des Monuments Historiques):
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-Monument (Mausolée) de Cadoudal ; Maison de Cadoudal ; Ancienne chapelle
d'Hospitaliers du Saint-Esprit ; Eglise paroissiale Saint-Gildas ; Hotel de ville ; Maison, 5
Place De La République ; Maison,27,29,31 Place de la Républigue ; Maison 1 rue du
Belzic, 47 Place de la République ; Petit théatre ; Eglise paroissiale Saint-Sauveur ;
Prieuré de Saint-Cado ; Croix de Saint-Fiacre ; Pont de Saint-Goustan ; Ancien manoir
de Kerdrain ; Maison, 21 rue du Docteur Alexandre Jardin ; Maison, 1 rue du Petit Port ;
Maison, 1,3 Place Saint-Sauveur ; Maison, 5 Place Saint Sauveur ; Maison, 19 Place
Saint Sauveur, 2 rue du Petit Port ; Maison, 21 Place Saint-Sauveur, 1 Quai Franklin ;
Maison «Le Pavillon d'En-Bas » ; Maison, 1 rue Saint-René, 2 rue Neuve ; Maison, 3,5
rue Saint-René ; Maison, 1 rue Saint-Sauveur.

Vu la note justificative (Cf. annexe 3 — Synthese par Périmeétres Délimités des
Abords des Monuments Historiques) et le tracé des périmétres (Cf. annexe 4 —
Dossier complet, accessible su Megalis).

Les périmetres de protection proposés regroupent certains monuments lorsque
ces derniers se situent dans le méme contexte.

Vu la délibération en date du 15 novembre 2016 arrétant le projet de PLU,

Vu l'avis favorable de la Commission Urbanisme du 21 avril 2016,

Considérant gu'en application de l'article L 621-31 du Code du Patrimoine, lorsque le
projet de modification des Périmetres Délimités des Abords est instruit concomitamment
a la révision du Plan Local d'Urbanisme, l'autorité compétente diligente une enquéte
publigue unique portant a la fois sur le projet de révision et sur le projet de modification
des Périmetres Délimités des Abords.

Considérant que la modification de la définition des Périmétres Délimités des Abords
des Monuments Historiques est justifiée afin de mieux les adapter a la nature du
monument et aux réalités du terrain,

A recu un avis favorable en Municipalité du 18/10/2016,

Apreés délibération et a I'unanimité des suffrages exprimés (23 voix pour),

8 abstention(s) :

M. ROUSSEL, Mme HULAUD, Mme POMMEREUIL, M. LE SAUCE, Mme
MARTINEAU, M. GRENET, M. GRUSON, Mme HERVIO

2 absent(s) n‘ayant pas donné procuration :
Mme LE BAYON, M. GOUEGOUX
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Le Conseil municipal :

- APPROUVE le projet de modification des Périmetres Délimités des Abords des
Monuments Historiques tel que présenté dans la présente délibération.

- APPROUVE la mise a I'enquéte publique du projet de modification des Périmeétres
Délimités des Abords des Monuments Historiques conjointement au projet de P.L.U.

(Les modalités d'accés a l'intégralité du dossier figurent en annexe 1)
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Annexe 1

MODIFICATION DES PERIMETRES DELIMITES DES ABORDS DES

MONUMENTS HISTORIQUES (ANCIENS PERIMETRES DE PROTECTION
MODIFIES) DANS LE CADRE DE LA PROCEDURE DE REVISION DU

PLAN LOCAL D'URBANISME - APPROBATION DU PROJET

CONSEIL MUNICIPAL du 15 novembre 2016

- Modalités d’acceés a l'intégralité du dossier de Périmetres Délimités
des Abords des monuments historiques -

La présente délibération sera transmise aux conseillers municipaux sous
format papier, accompagnée des 3 annexes suivantes :

- La présente note relative aux modalités d’acces a l'intégralité du dossier
(annexe 1)

- Liste des Périmétres (annexe 2)
- Synthése par Périmétres (annexe 3)

De plus, les piéces précitées, ainsi que le dossier complet (annexe 4), composé
des piéces suivantes :

- Courrier de saisine de I'Architecte des Batiments de France (annexe 4)
- Liste des Monuments Historiques et regroupement des Périmétres (annexe 4)
- Notices explicatives et propositions de périmetres (annexe 4)

sont téléchargeables sur le site Megalis. Un lien internet vous sera transmis par
mail cinq jours francs avant le Conseil Municipal.

Un dossier complet est également consultable au Péle Municipal du Penher aux
horaires d’ouverture (8h30-12h30 / 13h30-17h30).

Un dossier intégral sous format papier peut-étre délivré sur simple demande par la
Direction de I'Urbanisme.
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ANNEXE 2

PERIMETRE DELIMITE DES ABORDS DES MONUMENTS HISTORIQUES D’AURAY

Note de synthése

Extrait des notices par monuments — BW 2016

Désignation Classés , Inscrits Date arrété Réf. cadastrale
1 Monument (Mausolée) Monument, escalier d’accés 8 mars 1982 AD 121
de Cadoudal et terrasses périphériques
9 Classé MH
Maison de Cadoudal Classé MH 10 février 1948 AV 110, 253
2 Ancienne chapelle Facades et toiture 4 novembre 1982 AP 523
d’Hospitaliers du Saint- Classé MH
Esprit
3 Eglise paroissiale Saint- en totalité, y compris son 17 février 1995 AP 208
Gildas retable. Inscrit MH
4 Hotel de ville Facade sur la place et toitures 11 octobre 1963 AP 421
correspondantes, y compris
le beffroi
12 Maison, 5 place de la Facade et toiture 22 novembre 1949 AP 380
13 République Inscrit MH
Maison, 27, 29, 31 place Facade sur la place et toiture 10 janvier 1964 AP 817 (ex 413)
14 de la République correspondante. Inscrit MH
Maison, 1 rue du Belzic, Facade et toiture 17 avril 1931 AP 428
24 47 place de la République | Inscrit MH
Petit théatre En totalité 23 février 2016 AP 422
Inscrit MH
5 Eglise paroissiale Saint- Le portail y compris les 12 mai 1925 AL 55 (ex 517)
Sauveur ventaux de la porte.
Inscrit MH
6 Prieuré de Saint-Cado La chapelle, les batiments du 29 mai 1937
prieuré avec les deux arbres 4 décembre 1945 AV 170a
du placitre {disparus)
Inscrit MH
7 Croix de Saint-Fiacre Inscrit MH 29 mars 1935 Sur parcelle AL 17a
8 Pont de Saint-Goustan Inscrit MH 13 avril 1944
10 Ancien manoir de Facade sud 8 aolit 1928 AP 12
Kerdrain Inscrit MH
11 Maison, 21 rue du Inscrit MH 29 mars 1935 AP 522
Docteur Alexandre Jardin
15 Maison, 1 rue du Petit Facade et toiture 7 octobre 1935 AL 280 (ex 134, ex
Port Inscrit MH 559)
16 Maison, 1, 3 place Saint- Facades et toitures 8 octobre 1935 AL 154, 155 (ex.427,
Sauveur Inscrit MH 428)
17 Maison, 5 place Saint- Facade et toiture 8 octobre 1935 AL 153 (ex 429)
Sauveur Inscrit MH
18 Maison, 19 place Saint- Facade et toiture 7 octobre 1935 AL 132 (ex 630, 632)
Sauveur, 2 rue du Petit Inscrit MH
19 Port
Maison, 21 Place Saint- Facades et toitures 7 octobre 1935 AL 131 (ex. 631)
20 Sauveur, 1 quai Franklin Inscrit MH
21 Maison « le Pavillon d’En- | Facade et toiture 17 avril 1931 AP 355
Bas » Inscrit MH
22 Maison, 1 rue Saint-René, | Facades et toitures 7 octobre 1935 AL 141 (ex 505)
2 rue Neuve Inscrit MH
23 Maison, 3, 5 rue Saint- Facades et toitures 7 octobre 1935 AL 142 (ex 506)
René Inscrit MH
Maison, 1 rue Saint- Facade et toiture 7 octobre 1935 AL 61
Sauveur Inscrit MH
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ANNEXE 3
PPM°1 &9

Périmétre Délimité des Abords (P.D.A.) relatif au Monument de Cadoudal
et a la maison de Cadoudal (ou manoir de kerléano)

Le monument est situé dans le hameau de Kerléano, constitué de maisons a caractére rural, de la maison
bourgeoise de Cadoudal et d'un grand parc arboré.

La maison de Cadoudal date du 18e siécle et vit naitre en 1771 Georges Cadoudal. Entre le plancher du
premier étage et la cheminée du rez-de-chaussée se trouve une cachette de Chouans.

La maison est accompagnée d’un jardin d’agrément devant la fagade principal et d’un parc arboré situé a
I'arriére du batiment.

Contenu du périmeétre

1°) Le périmétre prend en compte I'ensemble cohérent qui accompagne le monument ou qui est
susceptible de contribuer a sa conservation ou a sa mise en valeur.

2°) Le parc arboré dans lequel est inséré le monument constitue un environnement de qualité et un écrin
indissociable du monument de Cadoudal. L'allée plantée de marronniers qui méne au monument dirige les
vues sur le mausolée. Cette allée et I'ensemble du parc sont ainsi intégrés au périmétre.

3°) La maison de Cadoudal, le mausolée et les maisons rurales appartiennent a une entité batie cohérente :
le hameau de Kerleano. L'ensemble du hameau est donc intégré au périmétre.

4°) Les maisons d’habitation qui bordent le site de Kerléano appartiennent aux abords directs ou indirect
des monuments. L’évolution du tissu végétal peut, avec le temps, dégager des vues paysagéres du
monument sur le front bati. Elles sont intégrées au périmeétre.

Le périmétre délimité des abords

La modification du champ de protection se justifie par la maniére dont le monument est pergu dans
I'espace cadré par I'ensemble du hameau et du parc arboré et par les premiers rangs de bati qui bordent
les sites.

Le périmeétre prend en compte I'ensemble cohérent qui accompagne le monument ou qui est susceptible
de contribuer a sa conservation ou a sa mise en valeur.

PPM n°2
Périmétre Délimité des Abords (P.D.A.)
relatif a I’'ancienne chapelle d’Hospitaliers du Saint-Esprit

Construite au XIII®s et agrandie au XV°s, la chapelle fut un des établissements principaux de l'ordre
hospitalier du Saint-Esprit.

Contenu du périmeétre

1°) Le périmeétre prend en compte lI'ensemble cohérent qui accompagne le monument ou qui est
susceptible de contribuer a sa conservation ou a sa mise en valeur. La présence du monument est
importante en raison de la morphologie des lieux et de la hauteur de |'édifice; Le périmeétre est donc assez
étendu. Il comprend le Golherez, la place Ussel, la place du Four Mollet, la place Notre-Dame, la place des
Quatre Vents et les rues qui ménent a la Chapelle du Saint-Esprit (rue des Feves, rue du docteur Alexandre
Jardin, rue Jean Bernard, rue du Gaillec) depuis lesquelles les perspectives sur le bati sont importantes.

2°) Un rapport étroit de composition urbaine lie le monument au tissu urbain ancien qui I'entoure.

3°) Prise en compte du rapport entre I'église Saint-Gildas et la Chapelle du Saint-Esprit.
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Le périmétre délimité des abords
La modification du champ de protection se justifie par la maniére dont le monument est percu dans la Ville

Haute, et s’inscrit dans le paysage urbain des premiers rangs d’'ilots batis et dans les perspectives entre
I'église Saint-Gildas et la rue Henri Dunant.

Le périmeétre prend en compte I'ensemble cohérent qui accompagne le monument ou qui est susceptible
de contribuer a sa conservation ou a sa mise en valeur.

PPM n°7
Périmétre Délimité des Abords (P.D.A.) relatif a la Croix de Saint-Fiacre

Le calvaire, dit « Croix de Saint-Fiacre » date du 16e siécle. Il est situé quai sur le quai Neuf et est orné
d'une Piéta. Le socle est sculpté de tétes humaines. Sur le flt, on retrouve un symbole évangélique sur
chaque face.

Contenu du périmeétre
1°) Le bati aux abords immédiats du calvaire Saint-Fiacre
2°) Son inscription dans le paysage depuis le Pont de Terre Rouge.

Le périmétre délimité des abords

La modification du champ de protection se justifie par la maniére dont le monument est implanté sur une
rive de la riviere d’Auray et prend en compte le paysage entre les rives.

Le périmeétre prend en compte I'ensemble cohérent qui accompagne le monument ou qui est susceptible
de contribuer a sa conservation ou a sa mise en valeur.

PPM n°3

Périmétre Délimité des Abords (P.D.A.) relatif a I'église paroissiale Saint-Gildas

C’est a l'architecte Gilles Monsay qu’est confié en 1636 le programme de la reconstruction de I'église
paroissiale.

Le clocher de I’église Saint-Gildas constitue le principal point d’appel et repére dans la Ville Haute. C’'est un
élément fort du paysage urbain. Il est visible depuis les rues qui convergent vers I'église, depuis quelques
espaces dégagés (square de Keriolet notamment) et depuis le lointain ; il convient donc de relativiser les
distances pour inscrire dans le périmétre ce qui le caractérise, a savoir son rapport a la ville ancienne dont
il constitue un pdle et les abords immeédiats de la cité.

Contenu du périmeétre

1°) Les vues lointaines directes sont trés importantes en raison de la morphologie des lieux ; le clocher de
I'église Saint-Gildas constitue le principal point d’appel et repére de la ville haute. Le périmétre est donc
trés étendu.

2°) LU'ensemble du cceur historique de la ville Haute, s’est organisé autour de I'église Saint-Gildas et du
Chateau. L'Eglise et le coeur historique forment ainsi un ensemble urbain cohérent.

3°) Le dialogue entre les deux noyaux urbains, entre le quartier de Saint-Goustan et la Ville Haute,

constitués de part et d’autre de la riviére d’Auray, participe a l'identité de la ville d’Auray.
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Le périmétre délimité des abords

La modification du champ de protection se justifie par la maniére dont le monument est implanté,
historiguement, dans la ville Haute et les nombreuses perspectives sur le clocher de I'église Saint-Gildas,
principal point d’appel de la ville d’Auray et référence de sa silhouette urbaine.

Le périmeétre prend en compte I'ensemble cohérent qui accompagne le monument ou qui est susceptible
de contribuer a sa conservation ou a sa mise en valeur.

PPM n°5
Périmeétre Délimité des Abords (P.D.A.) relatif a I’église paroissiale Saint-Sauveur

L’église paroissiale de Saint-Goustan est située dans le quartier de Saint-Goustan situé sur la rive gauche de
la riviére d’Auray, en face de la ville Haute. L'église aurait été construite au 3e quart 15e siécle, en 1469.
Un incendie en 1886 détruit le choeur.

Contenu du périmeétre

1°) L'ensemble du quartier de Saint-Goustan (ville basse), s'est organisé autour de I'église Saint-Sauveur et
du Chateau. L'Eglise et le quartier Saint-Goustan forment ainsi un ensemble urbain cohérent.

2°) Les vues lointaines directes sont trés importantes en raison de la morphologie des lieux ; le clocher de
I'église Saint-Sauveur constitue un principal point d’appel majeur dans le quartier de Saint-Goustan, avec le
clocher de la Chapelle Notre-Dame de Lourdes. Le périmétre est donc trés étendu. Il comprend la riviére
d’Auray et ses rives et le versant opposé desquelles on percoit la fleche de I'église, de la route nationale au
Sud, jusqu’au Pont Rouge au Nord.

3°) Le versant opposé au quartier de Saint-Goustan, depuis lequel on a des vues plongeantes sur le quartier
de Saint-Goustan, et son église.

Le périmétre délimité des abords

La modification du champ de protection se justifie par la maniére dont le monument est implanté dans le
quartier de Saint-Goustan et les nombreuses perspectives sur le clocher de I'église.

Le périmeétre prend en compte I'ensemble cohérent qui accompagne le monument ou qui est susceptible
de contribuer a sa conservation ou a sa mise en valeur.

PPM n°11
Périmétre Délimité des Abords (P.D.A.)
relatif a la maison du 21 rue du Docteur Alexandre Jardin

Edifice de la 2e moitié du 16e siécle, orné d’animaux et tétes humaines sur la corniche du mur gouttereau.
Maison d'angle a 1 fagade en pan de bois et une facade en granit taillé

Contenu du périmeétre

1°) Le périmétre prend en compte la cohérence de I'implantation du bati dans la morphologie des lieux; le
périmétre est donc réduit. Le monument est visible depuis le parking de la chapelle d’Hospitaliers du Saint-
Esprit, et depuis les rues adjacentes.

2°) Prise en compte des batiments implantés dans les rues adjacentes.

Le périmétre délimité des abords

La modification du champ de protection se justifie la maniére dont le monument joue un rdole dans la
forme urbaine et par sa perception dans I'espace cadré par I'ensemble urbain périphérique de la rue
Alexandre Jardin et de la rue des Féves.

Le périmeétre prend en compte I'ensemble cohérent qui accompagne le monument ou qui est susceptible
de contribuer a sa conservation ou a sa mise en valeur.



PPM n°10

Périmétre Délimité des Abords (P.D.A.) relatif au Manoir de Kerdrain

Le manoir présente tous les caractéres d’une harmonieuse construction renaissance :

Contenu du périmeétre

1°) Les perspectives paysagéres sont réduites par la morphologie des lieux ; le périmétre est donc trés
réduit.

2°) Le périmétre est réduit aux batiments situés dans le méme ilot urbain que le Manoir de Kerdrain et aux
premiers rangs de maison qui bordent I'autre c6té de la rue Louis Billet.

Le périmétre délimité des abords

La modification du champ de protection se justifie par la maniére dont le monument est percu
dans I'espace cadré par I'ensemble urbain périphérique de la rue Louis Billet.

Le périmeétre prend en compte I'ensemble cohérent qui accompagne le monument ou qui est susceptible
de contribuer a sa conservation ou a sa mise en valeur.

PPM n°4-12-13-14-24

Périmétre Délimité des Abords (P.D.A.) relatif a
-I’H6tel de Ville
- maison 5 place de la République
- maisons 27, 29, 31 place de la République
- maison 1 rue du Belzic, 47 place de la République
- Petit Théatre

Le périmétre est défini par la participation des édifices a I'ensemble urbain cohérent et est motivé par
I'approche de son environnement.

Le périmétre délimité des abords
La modification du champ de protection se justifie par la maniére dont le monument est pergu dans
I'espace cadré par I'ensemble urbain périphérique de la place de la Républigue.

Contenu du périmeétre

1°) Le cadre paysager et historique est réduit par la morphologie des lieux ; le périmeétre est donc trés
réduit. La lisibilité depuis le nord et I'est se prend depuis plus de 100 m du monument.

L’'ensemble du site présente I'intérét d’offrir une place cadrée par des fronts batis continus.

2°) Un rapport étroit de composition urbaine lie les monuments au tissu urbain ancien constitué en front
bati continu. Ces édifices ne peuvent se justifier isolément ; le cadre dans lequel ils s’insérent doit étre
préservé.

3°) L'épaisseur des flots périphériques de la place, avec ses immeubles et toitures, constituent un enjeu
environnemental et culturel.

Le périmétre délimité des abords

La modification du champ de protection se justifie par la maniére dont le monument est pergu dans
I'espace cadré par I'ensemble urbain périphérique de la place et le début des rues qui y accédent.

Le périmeétre prend en compte I'ensemble cohérent qui accompagne le monument ou qui est susceptible
de contribuer a sa conservation ou a sa mise en valeur.
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PPM n°15-16-17-18-19-20-21-22-23

Périmétre Délimité des Abords (P.D.A.) relatif a
- maison, 1 rue du Port
- maison 1,3 place Saint-Sauveur
- maison 5 place Saint-Sauveur
- maison 19 place Saint-Sauveur, 2 rue du Petit Port
- maison, 21 place Saint-Sauveur, 1 quai Franklin
- maison « Le Pavillon d’en-bas »
- maison, 1 rue Saint-René, 2 rue Neuve
- maison 3, 5 rue Saint-René
- maison, 1 rue Saint-Sauveur

La localisation des monuments, sur les rives de la riviere d’Auray, entre la Ville Haute et la Ville Basse,
génére de nombreuses vues sur cet ensemble urbain depuis les versants, et notamment depuis les rampes
du Loch. lIs participent au paysage entre les deux rives, de part et d’autre du pont.

Contenu du périmeétre

1°) Les vues d’ensemble sont trés importantes en raison de la morphologie des lieux ; Le périmeétre est
donc assez étendu. Il comprend la rue du chateau, les rampes du Loch, les rues su quartier Saint-Goustan
qui meénent a la place Saint-Sauveur, depuis lesquelles les perspectives sur le bati sont importantes.

2°) Un rapport étroit de composition urbaine lie les monuments au tissu urbain ancien. Ces édifices ne
peuvent se justifier isolément ; le cadre dans lequel ils s’insérent doit étre préservé.

Le périmétre délimité des abords

La modification du champ de protection se justifie par la maniére dont le monument est percu depuis les
versants qui encadrent le pont.

Le périmeétre prend en compte I'ensemble cohérent qui accompagne le monument ou qui est susceptible
de contribuer a sa conservation ou a sa mise en valeur.

PPM n°8
Périmétre Délimité des Abords (P.D.A.) relatif au Pont de Saint-Goustan

La modification du champ de protection se justifie par la maniére dont le monument est percu depuis les
versants qui encadrent le pont.

Contenu du périmeétre

1°) Les vues lointaines directes sont trés importantes en raison de la morphologie des lieux ; le pont est
situé entre la Ville Haute et la Ville Basse, au niveau de la boucle de la riviere d’Auray. Le périmétre est
donc trés étendu. Il comprend La riviere d’Auray et ses rives depuis la route nationale au Sud, jusqu’au
Pont Rouge au Nord.

2°) La présence du pont donne tout son sens historique au lieu et a I'environnement qui s’est constitué a
ses abords.

2°) Les versants construits de la ville haute et de Saint-Goustan, qui dominent la riviere et son pont.

Le périmétre délimité des abords

La modification du champ de protection se justifie par la maniére dont le monument est implanté a
I'articulation entre la ville haute et la ville basse, qui s’étage sur les versants qui bordent la riviére d’Auray
et les nombreuses perspectives sur le mettent en valeur.

Le périmeétre prend en compte I'ensemble cohérent qui accompagne le monument ou qui est susceptible
de contribuyer a sa conservagon Qu a sa mise en valeur.
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PPM n°6

Périmétre Délimité des Abords (P.D.A.) relatif au prieuré de Saint-Cado

Le prieuré de Saint-Cado, ensemble datant du XVle siécle composé d’une chapelle, d'un batiment
conventuel et d’'une fontaine, s'est implanté a proximité d'un gué, passage aisé du ruisseau du Reclus.

Contenu du périmeétre

1°) 'ensemble du petit hameau du Reclus, constitué autour du prieuré et les lotissements situés aux
abords directs de I'ancien prieuré

2°) Les vues sur le prieuré Saint-Cado depuis la route du Reclus

3°) Le vallon du Reclus aux abords du prieuré

Le périmétre délimité des abords

La modification du champ de protection se justifie par la maniére dont le monument est implanté,
historiguement, dans le fond de vallon et les perspectives depuis les voies qui longent le prieuré.

Le périmeétre prend en compte I'ensemble cohérent qui accompagne le monument ou qui est susceptible
de contribuer a sa conservation ou a sa mise en valeur.



Envoyé a la Sous-Préfecture le 24/11/2016
Compte-rendu affiché le 18/11/2016
Recu par la Sous-Préfecture le 24/11/2016
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3- DU - REVISION DU PLU - APPROBATION DU PROJET DE ZONAGE
D'ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES DE LA VILLE D'AURAY-
AUTORISATION A DONNER AU MAIRE DE LANCER L'ENQUETE PUBLIQUE

M. Azais TOUATI, 3éme Adjoint, expose a l'assemblée :

En paralléle de la révision du Plan Local d'Urbanisme, la ville d'Auray a choisi de
maitriser ses eaux pluviales par la mise en place d'un zonage d'assainissement pluvial
(celui-ci s'appliqguant a I'ensemble du territoire de la commune, il n'y pas de carte
spécifique).

En application de l'article L 2224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales, une
étude de zonage d’assainissement pluvial a été réalisée par le cabinet « Hydratec ».
Cette étude est résumée dans une synthese non technique (annexe 1) et présentée
dans une notice (annexe 2) jointes a la présente délibération.

Le zonage d’assainissement pluvial a plusieurs objectifs :

- La compensation des ruissellements et de leurs effets par des techniques
compensatoires ou alternatives qui contribuent également au piégeage des solutions a
la source.

- La prise en compte de facteurs hydrauliques visant a freiner la concentration des
écoulements vers les secteurs aval, la préservation des zones naturelles d’expansion
des eaux et des zones aptes a leur infiltration.

- La protection des milieux naturels et la prise en compte des impacts de la pollution
transitée par les réseaux pluviaux dans le milieu naturel.

En pratique, le zonage d'assainissement pluvial doit délimiter :

- Les zones ou doivent étre prises des mesures pour limiter I'imperméabilisation des
sols et pour assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de
ruissellement ;

- Les zones ou il est nécessaire de prévoir les installations pour assurer la collecte, le
stockage éventuel et, en tant que de besoin, le traitement des eaux pluviales et de
ruissellement lorsque la pollution gqu’elles apportent au milieu aguatique risque de nuire
gravement a l'efficacité des dispositifs d'assainissement.

Le zonage d'assainissement approuve sera en effet intégré dans les annexes sanitaires
du Plan Local d'Urbanisme de la commune.

Il doit donc étre cohérent avec les documents de planification urbaine, qui intégrent a la
fois l'urbanisation actuelle et future.

Dans le but d’adopter une gestion homogene des eaux pluviales sur son territoire, de
gérer une urbanisation qui s'étale dans le temps et de raisonner sur I'ensemble des
bassins versants de facon cohérente, la ville d'Auray a choisi d’adopter le réglement de
zonage suivant :
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Sur I'ensemble de son territoire, pour tout projet de construction nouvelle, y compris
annexe ou extension, de plus de 12 m2 de surface plancher, et inclus ou non dans une
opération d’aménagement d’ensemble, le porteur du projet a I'obligation de mettre en
ceuvre des techniques permettant de compenser I'imperméabilisation générée par le
projet de construction sur I'emprise de 'aménagement propose.

La mise en ceuvre d’ouvrages d’infiltration doit étre privilégiée (tranchée d’infiltration,
puits d’infiltration, noue ou bassin d’infiltration,...). Lorsque la capacité des sols ne
permet pas le recours a linfiltration, d’autres solutions de nature a limiter les débits de
rejets doivent étre mises en oeuvre.

Les ouvrages d'infiltration et de régulation des eaux pluviales doivent suivre les regles
de dimensionnement explicitées dans le dossier de zonage pluvial.

Pour I'’ensemble des futures zones ouvertes a l'urbanisation, il faudra retenir et
traiter les eaux pluviales a la source, quelle que soit la surface de la zone concernée.
Ce choix se traduit par la mise en place de mesures compensatoires au sein de chaque
nouvelle zone a urbaniser, ces dernieres pouvant prendre la forme de bassin de
rétention, noues, tranchées drainantes ou toutes autres techniques alternatives.

Le dimensionnement retenu est basé sur des débits de fuite de 3l/s/ha et sur
I'imperméabilisation des projets, conformément au Schéma Directeur d'’Aménagement
et de Gestion des Eaux Loire Bretagne et au Schéma de Cohérence Territoriale du
Pays d'Auray.

Conformément a la Loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national
pour I'environnement et le décret n° 2012-616 du 2 mai 2012 relatif a I'évaluation
environnementale des plans et programmes, le zonage pluvial a fait I'objet d’'une
demande d’examen au cas par cas le 11 janvier 2016 (résumé dans une fiche en
annexe 3) devant |'Autorité environnementale.

En réponse a cette demande, I'arrété préfectoral du 7 mars 2016 (annexe 4) précise
que le projet d'élaboration du zonage d’assainissement des eaux pluviales de la ville
d’Auray n'est pas dispensée d'évaluation environnementale.

Un dossier d'évaluation environnementale (annexe 5) a ainsi été transmis aux services
de I'Autorité environnementale de la DREAL (Direction Régionale de I'Environnement,
de 'Aménagement et du Logement) de Bretagne.

L'avis de I'Autorité environnementale (annexe 6) en date du 17 octobre 2016 ne porte
pas sur l'opportunité du projet mais sur la qualité de I'évaluation environnementale
présentée et sur la prise en compte de I'environnement par le projet. Il n’est donc ni
favorable, ni défavorable ; il vise a permettre d’améliorer le projet et a favoriser la
participation du public.

Ainsi, I'Autorité environnementale précise que: « L'évaluation environnementale du
projet de zonage, telle qu’elle ressort du rapport présenté, apparait complete dans sa
forme — allant jusqu'a la définition d’indicateurs de suivi — mais encore a |'état
d’ébauche.

Elle demande a étre poursuivie et confortée, en ce qui concerne notamment :

- La caractérisation de I'état des milieux récepteurs et de l'incidence des rejets d’eau
pluviale actuels,

- La prise en compte dans l'analyse de I'ensemble des dispositions prévues par la
collectivité vis-a-vis de la gestion des eaux pluviales, y compris celles non directement
incluses dans le projet de zonage,
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- La réflexion menée et la motivation des choix réalisés, et la démonstration de leur
adéquation avec les préconisations du SDAGE Loire-Bretagne relatives a la gestion
intégrées des eaux pluviales. L' Autorité environnementale souligne lintérét des
mesures de suivi prévues et recommande d'y apporter tout le soin nécessaire, de facon
a pouvoir évaluer les progrés réalisés au regard des objectifs poursuivis d’amélioration
de la qualité des eaux et de prévention des inondations, et définir si besoin des
mesures supplémentaires adaptées. »

Par ailleurs, pour étre approuvé, le zonage d’assainissement pluvial doit faire I'objet
d’'une enquéte publigue en application de l'article R 2224-8 du Code Général des
Collectivités Territoriales. Il sera ensuite intégré dans les annexes sanitaires du Plan
Local d'Urbanisme de la commune.

Cette enguéte publique peut étre conjointe a celle de la révision du Plan Local
d'Urbanisme.

Vu la Loi sur I'eau, n° 92-3 du 3 janvier 1992 ;

Vu la Loi sur I'eau et les milieux aquatiques, n° 2006-1772 du 30 décembre 2006 ;

Vu la Loi portant engagement national pour I'environnement, n° 2010-788 du 12 juillet
2010;

Vu le décret n° 2012-616 du 2 mai 2012 relatif a I'évaluation environnementale des
plans et programmes ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment ses articles L 2224-10
et R 2224-8;

Vu la délibération du Conseil Municipal du 14 mai 2012 prescrivant la révision du PLU ;
Vu la demande d’examen au cas par cas en date du 11 janvier 2016 ;

Vu l'arrété préfectoral du 7 mars 2016 précisant que le projet d'élaboration du zonage
d'assainissement des eaux pluviales de la commune d'Auray n'est pas dispensée
d'évaluation environnementale ;

Vu l'avis de I'Autorité environnementale en date du 17 octobre 2016 ;

Vu l'avis de la Commission urbanisme du 10 novembre 2016.

A recu un avis favorable en Municipalité du 18/10/2016,
Aprés délibération et a l'unanimité des suffrages exprimés (24 voix pour),

8 abstention(s) :

M. ROUSSEL, Mme HULAUD, Mme POMMEREUIL, M. LE SAUCE, Mme
MARTINEAU, M. GRENET, M. GRUSON, Mme HERVIO

1 absent(s) n'ayant pas donné procuration :
M. GOUEGOUX
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Le Conseil municipal :

- APPROUVE les documents relatifs au projet de zonage d'assainissement pluvial de la
commune d'Auray ;

- AUTORISE Monsieur le Maire a soumettre a enquéte publique le dossier du projet de
zonage d'assainissement pluvial, en méme temps que celle portant sur la révision du
Plan Local d'Urbanisme ;

- AUTORISE Monsieur le Maire a signer toutes les piéces nécessaires au dossier.
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